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Protocolo:

Orgéo: Prefeitura Municipal de Divindpolis
Natureza: Auditoria de Conformidade

Periodo: laneiro de 2.009 a fevereiro de 2.014

TERMO DE ABERTURA - ANEXO II

Aos 25 {vinte e cinco) dias do més de junho de 2.014, neste Nacleo de Auditoria, faco a
abertura do Anexo Il do processo n. 93¢ 3¢ ___. contendo folhas de 177 a 307, incluindo o
Termo de Encerramento, fl. 307. Certifico, ainda, que o ato processual constitui da insercio do
Relatorio da Coordenadoria de Fiscalizacio de Cbras, Semgos de Engenharia e Pericia da
auditoria em referéncia, juntado 3s fl. 179 a 306.
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Relatério de Auditoria de Conformidade
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Evidéncias — item 2.3.4

Relatorio da

Coordenadoria de Fiscalizacfio de Obras, Servicos de Engenharia e Pericia
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Tribunal de Contas do Estado de Minas Gerais
Diretoria de Assuntos Especiais e de Engenharia e Pericia
TCE MG ' Coordenadoria de Fiscalizacio de Obras, Servicos de Engenharia e Periciq

ORGAO:  Prefeitura Municipal de Divinopélis
PREFEITO MUNICIPAL: Wladimir de Faria Azevedo

PERIODO: De janeiro de 2009 a fevereiro de 2014.

RELATORIO TECNICO DE ENGENHARIA,

maio de 2014
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Tribunal de Contas do Estado de Minas Gerais
y Diretoria de Assuntos Especiais e de Engenharia ¢ Pericia
TCENK} ‘ Coordenadoria de Fiscalizacio de Obras, Servios de Engenharia e Pericia

L INTRODUCAO

Em cumprimento & determinagio da Exma. Sra. Conselheira Adriene Barbosa de Faria
Andrade, Presidente do Tribunal de Contas do Estado de Minas Gerais - Plano Anual de
Auditorias da Diretoria de Controle Externo dos Municipios — DCEM, a Coordenadoria de

Fiscalizagdo de Obras, Servicos de Engenharia e Pericia proceden & auditoria no municipio de

Divindpolis.

Trata o presente relatério de auditoria da verificagdo dos procedimentos realizados pela

Administragio Municipal para 2 aliena¢io de bens iméveis no periodo de janeiro de 2009 a
fevereiro de 2014,

Os exames foram realizados de acordo com as normas e procedimentos de auditoria, fazem parte

provas e documentos que se fizeram necessérias para as ocorréncias detectadas.

2. OBJETIVOS E ESCOPOQ

O presente relatdrio tem objetivo verificar a regularidade e a razoabilidade dos pregos praticados

nas alienagOes de iméveis realizadas pela Prefeitura Municipal de Divinépolis.

3. METODOLOGIA

Na fase de planejamento da auditoria analisaram-se os documentos relativos a venda de imdveis,
lotes e 0 prédio onde funcionava a delegacia, no periodo de janeiro de 2009 a fevereiro de 2014.
Para este relatério foram selecionadas as alienacGes de iméveis de propriedade da Prefeitura
Municipal a que se referem aos processos licitatérios n. 118/2013 e n. 122/2013.

Na fase de execugéio da auditoria, foram aplicados os procedimentos de auditoria relativos aos

servigos de avaliagdo, a seguir relacionados:
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(A) pesquisa de mercado de iméveis a venda no municipio ou negociados;
(B) entrevistas na localidade referentes 4 4rea imobilidria;

(C) exame documental dos registros/processos/planilhas;

(D) inspegio fisica dos Iotes objeto da alienagio;

(E) conferéncia de calculos e comparacio de valores;

(F) registro fotografico;

4. VALOR DOS RECURSOS FISCALIZADOS - VRF

O valor dos recursos fiscalizados na auditoria foi de sendo RS 2.233.000,00 (dois milhdes
duzentos e trinta e trés mil reais) relativos 2 alienagao dos seguintes iméveis: lotes no Bairro

Santa Clara (R$ 282.000,00), imével no Centro, onde funcionava a delegacia (R$ 901.000,00) e
lotes no Bairro Chanadour (R$ 1.050.000,00).

5. EQUIPE TECNICA DESIGNADA

A auditoria foi realizada no periodo de 10 a 14/03/2014 (visita de prospec¢io) e de 07 a
11/04/2014 e 05 a 09/05/2014 (execucio) pelos seguintes servidores:
_ José Celestino da Silva, Analista de Controle Externo- TC 1081-0;

_ Julio Fldvio Alvares Mesquita, Analista de Controle Externo- TC 1469-6;

_ Marcos Aurélio Cassimiro, Analista de Controle Externo- TC 1444-1;

— Santuza Maria Costa, Analista de Controle Externo - TC — 2274-5;

_ Soraya Caetano Aragfo, Analista de Controle Externo- TC 1646-0;
Os trabalhos de avaliagdo foram executados pela servidora Santuza Maria Costa, Analista
de Controle Externo - TC — 2274-5, engenheira do tribunal , que tem competéncia

regimental para procedor os referidos trabalhos.
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6. SINTESE DOS ACHADOS DE AUDITORIA

ASPECTOS DE ENGENHARIA:

1. A comissdo de avaliacio de imdveis nio possui engenheiro avaliador na sua
composicio, portanto é considerada inabilitada para o exercicio deste servico.

2. Os laudos de Avaliagio dos iméveis foram elaborados sem atender aos requisitos da
Norma Técnica NBR 14653,

3. Os valores avaliados foram abaixo dos precos praticados no mercado e

conseqiientemente trouxeram danos ao erdrio.

7. SERVIDORES RESPONSAVEIS

- Vladimir de Faria Azevedo — Prefeito Municipal- CPF 963.572.076-91;
- Antdnio Carlos de Oliveira Castelo — Secretario Municipal da Fazenda - CPF 129.091.906-25;
- Chefe do Controle Interno: Agilson Emerson da Silva, CPF 884418656-04:

- Comisso permanente de Licitacio:
Decreto n. 10.959, de 22/01/2013 com vigéncia até 31/12/2013,
— Miario Licio de Souza- Presidente — CPF648237416-68
~  Cristina Maria Santos Carvatho- CPF 002926546-00
— Regina Dias Melo Ribeiro, CPF 563527786-15
~ Thiago Nunes Lemos, CPF 065386796-41

8- ACHADOS DE AUDITORIA

8.2 ASPETOS DE ENGENHARIA

Inicialmente, para elucidacio desta matéria sobre avaliagdo de iméveis, colocarei aqui pontos

técnicos relevantes a seguir.
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A Avaliacio de imdveis ¢ a defini¢do técnica do valor de mercado dos bens iméveis urban(gs,
rurais ¢ industriais.

De acordo com o disposto no art. 7°, alinea ¢, da Lei Federal n. 5 194/66, as avaliages devem ser
realizadas por profissionais inscritos no CREA, ou seja, por engenheiros.

Na qualidade de ciéncia reconhecida por entidades oficiais em escala mundial, bem como no
territério brasileiro, esti lastreada de Principios Cientificos consignados nas Normas Técnicas
que regem o seu funcionamento. No Brasil, é um ramo especifico da Engenharia, Arquitetura e
Agronomia, conforme o sistema CONFEA/CREA. O seu emprego € disciplinado pela Norma
Técnica NBR 14.653 e suas partes correlatas, editadas pela Associagio Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT, com o respectivo registro no INMETRO.

A avaliacfio cientifica deve seguir metodologias técnicas definidas e com limites disciplinados
em Normas Técnicas da ABNT, com métodos e cileulos cientificamente demonstraveis,
comprovaveis, auditdveis e tecnicamente consistentes.

Dessa forma, é necessdria a utilizagdo dos trabalhos técnico-cientificos de Engenharia de
Avaliagbes ¢ Pericias, em detrimento de metodologias pessoais de avaliagdo, espelha a eficiéncia
técnica e a Transparéncia Administrativa,

Metodologias de avaliagdo pessoais 2 revelia da ABNT e da Engenharia de Avaliacdes, além de
ngo terem valor cientifico, possuem niveis de subjetividade que ndo se pode definir precisamente,
expondo o erdrio a riscos, razdo pela qual sdo refutadas pelo Estado, sobretudo em demandas que
exijam elevado nivel de precisio técnica e apuracao em mercado vigente.

Em palavras colhidas de manifestacdo de parecer do Colendo Tribunal de Contas do Estado do
Rio de Janeiro: “é grande o risco de a Administracfio Pablica incorrer em danos ao erdrio quando
os valores praticados em atos onde a Lei Federal 8666/93 exige avaliagio prévia sio baseados em
laudos de avaliagio em desacordo com as Normas Técnicas”,

O resultado de uma avaliagiio é expresso por meio do “Relatério Técnico de Avaliagiio” contendo
parecer técnico do profissional que o elaborou. O relatério técnico de avaliacio deve conter: a
identificagdo do solicitante, a finalidade do laudo de avaliagio, o objetivo da avaliacdo, o objeto
da avaliagdo, 0s pressupostos, ressalvas e limitagBes, identificacio do imével avaliando,
diagnéstico do mercado (pesquisa mercadolégica e memdrias de célculo), indicagfio da
metodologia adotada, tratamento dos dados e identificagdo dos resultados.
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Para cada tipo de trabatho a ser realizado, ¢ necessdrio que 0 avaliador conheca as normas e
legislacBes vigentes.
As leis, decretos, restrigdes e normas relacionadas a seguir contém disposi¢Oes que devem ser
acatadas e que serviram como parimetro para a elaboracio de Avaliagdes de Bens:
* Lei 5194/66, de 24/12/1966 - regula o exercicio das profissdes de engenheiro, arquiteto e
engenheiro agrénomo e dd outras providéncias;
e Lei6496/77, de 07/12/1977 - institui a ART na prestagio de servigos de engenharia,
arquitetura e agronomia e d4 outras providéncias;
* Lein8666/93 - Lei das Licitacbes e Contratos Piiblicos;
* Resolucdio CONFEA N°218, de 29/06/1973: Discrimina atividades das diferentes
modalidades profissionais da Engenharia, Arquitetura e Agronomia;
* Resolugdo CONFEA N°307, de 28/02/1986: Dispde sobre a Anotaﬁ;éo de
Responsabilidade Técnica - ART e di outras providéncias;
* Resotugio CONFEA N°345, de 27/07/1990: Dispde quanto ao exercicio por profissional
de Nivel Superior das atividades de Engenharia de Avaliagdes e Pericias de Engenharia;
¢ Lei 6766/79, de 19/12/1979 - dispde sobre o parcelamento do solo urbano ¢ de outros;
o Lei 9785/99, de 29/01/1999 - altera a lei 6766/79 sobre parcelamento do solo urbano;
e Lei12112/09, de 10/12/2009 — altera a lei 8245/91 sobre locagdes de imGveis urbanos;
s NBR 14653-1, de abr/2001 - Avaliacdo de Bens - parte 1: procedimentos gerais;
* NBR 14653-2, de mar/2011 - Avaliagdo de Bens parte 2: im6veis urbanos;
® NBR 14653-3, de jun/2004 - AvaliagOes de Bens — parte 3: iméveis rurais;
* NBR 14653-4, de dez/2002 - Avaliacio de Bens - parte 4: empreendimentos;
e NBR 13752, de dez/1996 - Pericias de engenharia na construcdo civil;
¢ NBR 12721, de ago/2006 - Avaliacio de Custos Unitdrios de construgio para
incorporagio imobilidria e outras disposi¢oes para condominios edificios; _
e NBR 13133, de 1994 - Norma para Execucdo de Levantamento Topografico da ABNT.

¢ Observagio importante: Caso essas normas e leis tenham sofrido atualizagdes, aplicam-

8¢ 0s textos recentes aprovados.
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Achados de auditoria

1- Awvaliagdo elaborada por profissionais nio habilitados.
Situaciio encontrada

Laudos de avaliagdo dos iméveis alienados foram realizados por uma Comissido de Avaliacio,

cujo quadro nio havia um engenheiro-avaliador.
Os Laudos nfo estavam acompanhados de todas as pesquisas mercadoldgicas e das memorias de

célculos; portanto ndo preencheram os requisitos previstos na Lei Federal n. 5194 ¢ na NBR-
14653 da ABNT;

Auséncia de anotagdes de Responsabilidade Técnica (ART) junto ao CREA.

Critérios de Auditoria:
Lei Federal 5.194/66
NBR-14653

Lei Federal 8.666/93

Evidéncias:
Processo Licitatério n. 122/2013-CP 004/2013. -
Processo Licitatdrio n. 118/2013- CP 003/2013,
Avaliacdes: _
1- Bairro centro-Lote n. 139, Quadra n. 014 - Zona n. 18.
2- Construgio de prédio comercial.

3- Lote n® 204, quadra n. 010, zona 1n.20.

Causas:

Inobservéncia das exigéncias legais quanto & competéncia para realizacao de avaliacGes.
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Efeito

Alienagio dos iméveis realizada com base em relatérios elaborados por pessoas que ndo possuem
competéncia legal.

Andlises:

A avaliagdo tem por finalidade determinar o valor de mercado dos iméveis urbanos identificados
no item evidéncias que pertenciam 2 Prefeitura Municipal de Divinépolis. E a definicio técnica

do valor de mercado dos bens imGveis urbanos, rurais e industriais.

De acordo com o disposto no art. 7°, alinea ¢, da Lei Federal n. 5194/66, as avaliagOes devem ser
realizadas por profissionais inscritos no CREA, ou seja, por engenheiros.
Art. 7° As atividades e afribuicées profissionais do engenheire, do arquiteto e do
engenheiro-agronomo consistem em:

a) desempenho de cargos, fungtes e comissées em entidades estatais, paraestatais,

autdrquicas, de economia misig e privada;

b) planejamento ou projeto, em geral, de regides, zonas, cidades, obras, estruturas,

lransportes, exploragdes de recursos naturais e desenvolvimento da producéo indusirial

€ agropectidria;

¢} estudos, projetos, andlises, avaliagdes, vistorias, pericias, pareceres ¢ divilgacéo

téenica;

4} ensino, pesquisas, experimentacdo e ensaios;

¢} fiscalizagdo de obras e servigos técnicos;

J} dire¢do de obras e servigos tenicos;

& execugdio de obras e servigos técnicos,

h) produgdo técnica especializada, industrial ox agro-pecudria,
Na qualidade de ciéncia reconhecida por entidades oficiais em escala mundial, bem como no
territério brasileiro, esti lastreada de Principios Cientificos consignados nas Normas Técnicas
que regem o seu funcionamento. No Brasil, 6 um ramo especifico da Engenharia, Arquitetura e
Agronomia, conforme o sistema CONFEA/CREA. O seu emprego ¢ disciplinado pela Norma
Técnica NBR 14.653 e suas partes correlatas, editadas pela Associacio Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT, com o respectivo re gistro no INMETRO,

Verificou-se que a comissio de aval iagio tem como componentes os seguintes servidores:
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Efetivos:
*  Wilian de Araujo — Presidente;
* Marco Antdnio Clementino;
® Acisio Penha Laine;
* Wander de Sousa ;
¢ Cleber Adriano de Carvalho;

® Fabio Silva Rocha;

Suplentes:
¢ Emerson Gregdrio da Silva;
¢ Cleber Aguiar Evangelista;
* Mussula Apolinério de Brito;
* Romeu Maia da Silva;
* Amador Pinto de Goes

e Flavia Mateus Gontijo de Alessandro.

Em relagio aos referidos componentes efetivos da comissio de avaliacio imobilidria da
Prefeitura Municipal de Divindpolis observou que nenhum deles encontra-se regularmente

inscrito no CREA-MG. Portanto, a referida comissdo nio foi constituida por profissionais com

competéncia para proceder s avaliagdes dos iméveis da Prefeitura.

Conclusio;

A Prefeitura Municipal de Divinépolis nfo observou as exigéneias legais quanto 2 constituiciio da

comissdo de avaliagdo para os bens iméveis de sua propriedade. Portanto, as avaliaghes ndo

possuem valor legal ¢ sdo consideradas irregulares.

2- Laudos de avaliagio n#o atendem & NBR 14.653

Situacdo Encontrada

10
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Efetivos:
e Wilian de Araljo — Presidente;
*  Marco Antdnio Clementing;
* Acisio Penha Laine;
e Wander de Sousa ;
* (Cleber Adriano de Carvalho;

. Fé_bio Silva Rocha;

Suplentes:

. Emefson Gregorio da Silva;
e (leber Aguiar Evangelista;

¢ Mussula Apolinario de Brito;
s Romeu Maia da Sitva;

; Amadbr Pinto de Goes

s Flavia Mateus Gontijo de Alessandro.

Em relacio aos referidos componentes efetivos da comissdo de avaliagdo imobilidria da
Prefeitura Municipal de Divindpolis observou que nenhum deles encontra-se regularmente

inscrito no CREA-MG. Portanto, a referida comissdo nio foi constituida por profissionais com

competéncia para proceder as avaliagoes dos iméveis da Prefeitura.

Conclusiao:

A Prefeitura Municipal de Divinépolis nfio observou as exigéncias legais quanto i constituigio da
comissio de avaliacio para os bens imdveis de sua propricdade. Portanto, as avaliagSes nao

possuem valor legal ¢ sdo consideradas irregulares.

2- Landos de avaliacdo nio atendem & NBR 14.653

Situacio Encontrada

10
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Verificou-se que os laudos de avaliagio apresentados pela Prefeitura Municipal de Divinépolis

ngo atendem aos requisitos da Norma Técnica NBR 14653

Critérios de Auditoria
NBR 14653

Evidéncias

Processo Licitatério n. 122/2013-CP 004/2013.

Processo Licitatério n. 118/2013- CP? 003/2013.

AvaliacGes:
1- Bairro centro-Lote n. 139, Quadra n. 014 - Zona n. 18,
2- Construgido de prédio comercial.

3- Lote n® 204, quadra n. 010, zona n.20.

Causas:

Avaliagdo elaborada por profissionais nio habilitados legalmente.

Efeito

Relatérios que nio atendem aos requisitos legais e sem fﬁndamentagﬁo técnica.

Anailise

A avaliagio cientifica deve seguir metodologias técnicas definidas e com limites disciplinados
em Normas Técnicas da ABNT, com métodos e cilculos cientificamente demonstriveis,
comprovaveis, auditiveis e tecricamente consistentes.

Dessa forma, € necesséria a utilizagdo dos trabalhos técnico-cientificos de Engenharia de
Avaliagbes e Pericias, em detrimento de metodologias pessoais de avaliacio, espelha a eficiéncia

técnica e a Transparéncia Administrativa,

11
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TCEmG

Metodologias de avaliacio pessoais a revelia da ABNT e da Engenharia de Avaliacdes, além de
ndo terem valor cientifico, possuem niveis de subjetividade que ndo se pode definir precisamente,
expondo o erdrio a riscos, razio pela qual sdo refutadas pelo Estado, sobretudo em demandas que
exijam elevado nivel de precisao técnica e apuracido em mercado vigente.

Em palavras colhidas de manifestagiio de parecer do Colendo Tribunal de Contas do Estado do
Rio de Janeiro: “é grande o risco de a Administragiio Pablica incorrer em danos ao erdrio quando
0s valores praticados em atos onde a Lei Federal 8666/93 exige avaliagdo prévia sio baseados em
laudos de avaliagéio em desacordo com as Normas Técnicas”.

O resultado de uma avaliagio é expresso por meio do “Relatério Técnico de Avaliagdo™ contendo
parecer técnico do profissional que o elaborou. O relatério técnico de avaliagdo deve conter: a
identificagdo do solicitante, a finalidade do laudo de avaliagdo, 0 objetivo da avaliacio, o objeto
da avaliagio, os pressupostos, ressalvas e limitages, identificagio do imdvel avaliando,
diagnéstico do mercado (pesquisa mercadolégica e memdrias de céleulo), indicacio da
metodologia adotada, tratamento dos dados e identificaciio dos resultados.

Para cada tipo de trabalho a ser realizado, € necessdrio que o avaliador conheca as normas

legislagGes vigentes.
As leis, decretos, restrigdes e normas relacionadas a seguir contém disposigdes que devem ser
acatadas e que serviram como pardmetro para a elaboragio de Avaliactes de Bens:
o Lei 5194/66, de 24/12/1966 - regula o exercicio das profissées de engenheiro, arquiteto e
engenheiro agrénomo e da outras providéncias;
e Lei 6496/77, de 07/12/1977 - institui a ART na prestac@o de servigos de engenharia,
arquitetura e agronomia e d4 outras providéncias;
* Jein®8666/93 - Lei das Licitagdes e Contratos Piblicos;
* Resolugdo CONFEA N°218, de 29/06/1973: Discrimina atividades das diferentes
modalidades profissionais da Engenharia, Arquitetura e Agronomia;
¢ Resolucdo CONFEA N°307, de 28/02/1986: Dispde sobre a Anotacio de
Responsabilidade Técnica - ART e d4 outras providéncias;
¢ Resolugio CONFEA N°345, de 27/07/1990: Dispde quanto ao exercicio por profissional

de Nivel Superior das atividades de Engenharia de Avaliagdes e Pericias de Engenharia;

12
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_ Diretoria de Assuntos Especiais e de Engenharia e Pericia
' TCE MG Coordenadoria de Fiscalizacio de Obras, Servicos de Engenharia e Pericia

* Lei6766/79, de 19/12/1979 - dispGe sobre o parcelamento do solo urbano e de outros;

*  Lei 9785/99, de 29/01/1999 - altera a lei 6766/79 sobre parcelamento do solo urbano;

¢ Lei12112/09, de 10/12/2009 — altera a lei 8245/91 sobre locagBes de iméveis urbanos;

¢ NBR 14653-1, de abr/2001 - Avaliagdo de Bens - parte 1: procedimentos gerais;

* NBR 14653-2, de mar/2011 - Avaliagdo de Bens — parte 2: iméveis urbanos;

* NBR 14653-3, de jun/2004 - Avaliagbes de Bens — parte 3: iméveis rurais;

* NBR 14653-4, de dez/2002 - Avaliagido de Bens - parte 4: empreendimentos;

¢ NBR 13752, de dez/1996 — Pericias de engenharia na construcio civil;

* NBR 12721, de ago/2006 - Avaliacio de Custos Unitarios de construcio para
ihcorporagﬁo imobilidria e outras disposices para condominios edificios;

* NBR 13133, de 1994 — Norma para Execucdo de Levantamento Topogriafico da ABNT.

¢ Observacio importante: Caso essas normas ¢ leis tenham sofrido atualizagges, aplicam-

8¢ 08 texfos recentes aprovados,

Verificou-se que os laudos de avaliagio dos imé6veis elaborados pela Comissdo de Avaliacio

Imobilidria nao contém os requisitos elencados e necessarios. Portanto, n3o atendem 2s normas

legais.

Conclusio

Os laudos de avaliagiio foram elaborados sem observar as regras da Norma Técnica ABNT 14653

que trata sobre Avaliagdes de Iméveis. Portanto, nio possuem valor legal.
3~ Valores adotados inferiores aos pregos de mercado.
Situa¢fiio encontrada

Verificou-se que os valores avaliados pela Comissdo de Avaliagio Imobilidria encontram-se

abaixo dos pregos de mercado.
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Tribunal de Contas do Estado de Minas Gerais
Diretoria de Assuntos Especiais e de Engenhiaria e Pericia
TCE MG Coordenadoria de Fiscalizacio de Obras, Servicos de Engenharia e Pericia

Critérios de Auditoria:
Lei Federal 5.194/66
NBR-14653

Lei Federal 8.666/93

Evidéncias: :

Processo Licitat6rio n. 122/2013-CP 004/2013.

Processo Licitatério n. 118/2013- CP 003/2013.

Avaliacdes:
1- Bairro centro-Lote n. 139, Quadra n. 014 - Zona n. 18.
2- Construgio de prédio comercial.

3~ Lote n° 204, quadra n. (10, zona n.20.

Causas:

AvaliagGes realizadas por profissionais niio habilitados e fora dos critérios definidos pela Norma

Técnica .

Efeito

Alienagfo dos imGveis realizada com base em relatérios elaborados por pessoas que niio possuem

competéncia legal, em valor inferior aos pregos de mercado

Analises:

Delegacia

A avaliagdo tem por finalidade determinar 6 valor de mercado de um imével urbano constituido
de uma edificaciio localizada em um lote urbano, utilizando uma conjugaciio de Métodos, sendo
utilizado o Método Comparativo de Dados de Mercado para avaliagdo do Lote e 0 Método de
Quantificagao de Custo para determinacdo do custo de reedi¢do da Edificacio resultando desta

conjugagdo de Métodos no METODO EVOLUTIVO (NBR 14653-2 item 8.2.4.1)

14




Tribunal de Contas do Estado de Minas Gerais

’ Diretoria de Assuntos Especiais e de Engenharia e Pericia
TCE MG Coordenadoria de Fiscalizagio de Obras, Servicos de Engenharia e Pericia

A escolha do método evolutivo (conjugacio de métodos de avaliagdo) para determinar o valor de
mercado do bem, deve-se ao fato de que ndo foi encontrado no mercado imével com
caracteristicas semelhantes ao avaliando que possibilitariam a utilizacio do método comparativo
de dados de mercado para imével comercial.

Diante disso adotamos o método comparativo de dados de mercado com tratamento por fatores
para determinagio do valor de mercado do lote e utitizamos o método de quantificagio de custo
com aplicagdo de depreciagio para obtengdo do custo de reedicio da edificacio. Para adequacio
do custo de reedigéio ao valor de mercado foi utilizado o FC (fator de comercializacio)

através do método evolutivo. “Valor de Mercado ¢ a quantia mais provavel pela qual se
negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro

das condigGes de mercado vigente” ( NBR 14.653 — Parte I).

A partir desta anélise, em anexo, foi concluido que o valor de venda do imével nio esta
compativel com o do mercado.

O prédio da delegacia foi vendido pela prefeitura no valor de R$901.000,00, sendo que o valor

avaliado neste relatério foi de R$1.145.694,54, portanto o valor vendido pela prefeitura estd

inferior a valor praticado pelo mercado.

2-Bairro Chanadour;

Os lotes que foram alienados, estdo discriminados a Seguir.

Item Zona | Quadra | Lote | Area(m?) | ValorAvaliado | ValorVendido Valor
Prefeitura Prefeitura Avaliado
(R&/M2) (R$/m?) TCE(RS$/m?)

1 38 257 036 | 240,00 150,00 158,33 1.010,60

2 38 257 046 | 240,00 150,00 154,17 1.010,60

3 38 257 056 | 240,00 150,00 150,00 1.010,60

4 38 257 066 | 240,00 150,00 150,00 1.010,60

5 38 257 076 | 240,00 150,00 158,33 1.010,60

6 38 257 112 | 240,00 150,00 166,67 1.010,60

7 38 257 122 { 300,00 150,00 153,33 986,73

15
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8 38 257 132 [ 300,00 150,00 150,00 986,73

9 38 257 142 | 300,00 150,00 150,00 986,73
10 38 257 152 | 300,00 150,00 153,33 986,73
11 38 257 162 | 300,00 150,00 160,00 986,73
12 38 257 172 | 300,00 150,00 166,67 986,73
13 38 257 208 1 240,00 150,00 208,33 1.010,60
14 38 257 218 240,00 150,60 187,50 1.010,60
15 38 257 228 1 240,00 150,00 166,67 1.010,60
16 38 257 238 240,00 150,00 166,67 1.010,60
17 38 257 248 240,00 150,00 187,50 1.010,60
18 38 257 282 | 240,00 150,00 208,33 1.010,60
19 38 257 292 1300,00 150,00 160,00 986,73
20 38 257 302 300,00 150,00 153,33 986,73
21 38 257 312 300,00 150,00 153,33 | 986,73
22 38 257 322 | 300,00 150,00 150,00 986,73
23 38 257 3321 300,00 150,00 150,00 986,73
24 38 257 342 1 300,00 150,00 150,00 986,73
Anilise:

Para esta avaliagdo adotamos o método comparativo de dados de mercado com tratamento por
fatores para determinagio do valor de mercado do lote, sendo que valor de mercado 6 a quantia
mais provivel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de
referéncia, dentro das condigdes de mercado vigente” ( NBR 14.653 — Parte I). Diante deste
processo, chegou-se a uma conclusio, que os lotes foram vendidos pela prefeitura de
R$150,00/m? a R$208,33/m?2, sendo que as dreas séo de 240,00m2 ¢ 300,00m2, que resultaram
nos valores de R$36.000,00 & R$50.000,00. Os pregos obtidos nos célculos para o lote de 4rea de
240,00m* foi de R$1.010,60/m? e para drea de 300,00m? foi de R$986,73/m2, resultando nos
vatores de R$242.544,00 e R$296.019,00, portanio os valores vendidos pela prefeitura estio

muito abaixo dos pregos praticados no mercado. Vide avaliacio anexa.
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Tribunal de Contas do Estado de Minas Gerais

ik Diretoria de Assuntos Especiais e de Engenharia e Pericia
TCE MG Coordenadoria de Fiscalizacio de Obras, Servicos de Engenharia e Perfcia

Conclusiio:

Os lotes foram vendidos abaixo do prego praticado no mercado.

3- Bairro: Santa Clara.

-Lote n® 204, quadra n. 010, zona n.20
Enderego: Rua Frei Carlos, ex rua 4.
Area= 430,00 m?

Valor da avaliagio= R$ 280.000,00
Valor de venda = R$ 282.000,00
Valor de venda= R$ 655,81/m?

Analise:

Para esta avaliagdo adotamos o método comparativo de dados de mercado com tratamento por
fatores para determinacio do valor de mercado do lote, sendo que valor de mercado 6 a quantia
mais provével pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de
referéncia, dentro das condi¢des de mercado vigente” ( NBR 14.653 — Parte I). Diante deste
processo, chegou-se a uma conclusio, que o m? foi vendido por R$655,81, sendo que o preco
obtido nos célculos para drea de 430,00 m2 foi de R$1.222,24/m?, que resulta em um valor de

R$525.564,53, portanto muito acima do preco vendido pela prefeitura. Vide avaliagio anexa.

Conclusio:

Os valores das avaliacdes elaboradas pela Comissdo de Valores I'mobilidrios nomeada pelo

Decreto 10.961, encontram-se inferiores aos pregos praticados no mercado.

9- CONCLUSAO
Por todo o exposto entende-se, uma vez precedida os trabalhos técnicos no municipio de

Divinépolis que o procedimento de alienagio dos imGveis possui as seguintes irregularidades:
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Tribunal de Contas do Estado de Minas Gerais

Diretoria de Assuntos Especiais e de Engenharia e Pericia

TCEI’VK} Coordenadoria de Fiscalizagdo de Obras, Servigos de Engenharia e Pericia

A Prefeitura Municipal de Divinépolis nio observou as exigéncias legais quanto 2
constitui¢do da comissdo de avaliagiio para os bens iméveis de sua propriedade. Portanto,
as avalia¢Ges néo possuem valor legal e sio consideradas irregulares.

Os laudos de avaliagdo foram elaborados sem observar as regras da Norma Técnica
ABNT 14653 que trata sobre Avaliacies de Iméveis. Portanto, ndo possuem valor legal.
Os valores avaliados pela Comissio de Avaliacio imobilidria encontram-se inferiores aos
precos de mercado, conforme se se gue:

PREDIO DA DELEGACIA:

O prédio da delegacia foi vendido pela prefeitura no valor de R$901.000,00, sendo que o valor

avaliado neste relatério foi de R$1.145.694,54, portanto o prego vendido pela prefeitura estd

inferior ao valor praticado no mercado. Vide avaliaciio anexa.

2-

LOTES BAIRRO CHANADOUR:

Os lotes foram vendidos para as dreas de 240,00m? e 300m> pelos valores de R$36.000,00 a

R$50.000,00, sendo que os valores obtidos nos cilculos foram de R$ 242.544.00 a

R$296.019,00, respectivamente. Portanto os precos vendidos pela prefeitura estio muito

inferiores ao valor praticado no mercado. Vide avaliacdo anexa.

3-

LOTE BAIRRO SANTA CLARA:

O lote de drea de 430m? foi vendido por R$282. 000,00, sendo que o prego obtido nos cdlculos

foi de R$525,564,53, Portanto, o preco venflido pela prefeitura estd muito mferlor ao valor

praticado no mercado.

Luiz H g*.l. 2’Btarlin obes
Coordenador CFOSEP

TC 17920
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AVALIACAO DA EDIFICACAO

Método da Quantificagio de Custo

Endereco do Imével Praca do Mercado com Avenida Antdnio Olimpio de
Morais. Bairro Centro, Divindpolis, MG

Ocupagio atual = desocupada

Tipo de Edificacio = Prédio comercial

N° de Pavimentos =3

Area Construida Total: 549,17 m2

Area Equivalente: 549,17 m2

Area do Terreno = 192,50 m2

Padrio de Construgio: NORMAL

Estado de Conservacio = Entre Regular e Reparos Simples (d) — Método
de Roos - Heidecke

Idade Aparente= 30 anos= 50% vida Gtil.

Custo Unitario Bésico da construcao nova = R$ 1.258,64/ m2

Tipo e Padrio = Comercial Normal

Indice Pesquisado = Custo Unitério Bésico (CUB) do Sinduscon - MG
Epoca de Referéncia = abril/ 2014

Custo da Construgiio Nova;

C=(CUB+ OE+OT+(OFe-OFq)) * (1+A)*(1+F)*(1+L), onde:
CUB= 1.258,64

OE=0

OI=0

OFe =0

OFd =0

S =549,17 m2

A, F,L=30%
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(A, F, L) = BDI ( por se tratar de construcao simples consideramos a tax
de administracio e o lucro como Despesas Indiretas)

C=1.258,64 X 1,30

C=R$ 1.636,23/m2

Depreciagio { Método de Ross-Heidecke)

Valor Unitério da Edificacao Depreciada considerando ainda que a
edificagao encontra-se em estado de conservagao entre regular e pequenos
reparos e com idade Aparente de 30 anos, aplicamos o Método de
Depreciacio de Im6veis de ROSS-HEIDECKE cuja Férmula € a seguinte;
Percentual de Depreciagio = d = 100-K/100 onde K e determinado em uma
tabela elaborada a partir da vida 4til do tipo de edificagdo, seu valor
residual e seu estado de conservagio.

Para elaboragio da TABELA de determinacio de K levou-se em

consideragdo fatores de depreciacio observada em experiéncias cujos

valores sfio transcritos abaixo:

DEPRECIACAO DE IMOVEIS
TIPO VIDA UTIL VALOR RESIDUAL-
(ANOS) (DECIMAL)

Casa 60 0,20
Apartamento 50 0,10

Sala 50 0,10

Loja 60 0,20

Galpao 60 0,20




ESTADO DEPRECIACAO

a) Novo 0,00
b) Entre Novo e regular 0,32
¢) Regular 2,52
d) Entre Regular e reparos simples 8,09
¢) Reparos Simples 18,10
1) Entre. Reparos simples e importantes 33,20
g) Reparos Importantes 58,60
h) Entre Reparos importantes e sem valor 75,20
i} Sem Valor 100,00

Levando os dados do imével na tabela de ROOS-HEIDECKE,

temos o valor de K para 30 anos de idade aparente, (50,0% de vida til) e
estado de conservagio entre regular e reparos simples (d), K = 14,3.
Levando o valor de K na férmula

d= 100-K/100 temos que o percentual de depreciaciio da edificacio e d=
85,70%.

K = 14,3 (tabela)

D=100-k d=100-143 d=0857

100 100

Assim o CUSTO de Reedicdo da edificacdo ¢ :

Vd = R$ 1.636,23/m2 x 0,857 = R$ 1.402,25/m2

Valor Total da Edificacgo

VT = 549,17 x R$ 1.402,25 / m2
VTE = RS 770.073,63

GRAU DE FUNDAMENTACAO

De acordo com o item 9.3 e tabelas 7 e 8 da NBR 14.563-2, a avaliacao da
edificagao atingiu 0 GRAU II de Fundamentacio.

Tabela 7 — Graus de Fundamentacio no caso de utilizacdo do Método
da Quantificacdo de Custo
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item Descri¢do Grau
IIT H 1
1 Estimativa Pela elaboracio de Pela utilizagdo de custo Pela utitizagio de
_ orcamento, no e custo uniidrio
do custo g unitério bisico para P :
minimo bésico para projeto
direto sintético projeto semelhanie ao diferente do
. - projeto padrio,
projeto padrio com ¢s devidos
ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado
3 Cilcule da Por levantamento do | Por métodos técnicos Arbitrada
depreciagiao | custo de recuperacio | consagrados,
fisica do bem, para deixi-lo | considerando-se idade,
no estado de novo. vida {itil e estado de
conservacio,

Tabela 8 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de

fundamentacio no caso da utilizaciio do método da quantifica¢io do

custo da benfeitoria

Graus 111

i

Pontos minimos 7

Itens obrigatérios no 1, com 0s demais

no minime no grau Ik
grau correspondente g

1 & 2, no minimo no
grau Il

Todos, no minimo
no grau I
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INFER - LOTE CENTRO




1LOTE 09

INVISTA IMOVEIS
A= 228,00 m?

1S0420

VALOR= R$456.000,00

Estes dados foram usados em um programa de inferéncia estatistica para a
a homogeinizagio das amostras, que se baseiam em um conjunto de dados
por meio de tabelas de frequéncias, graficos e medidas de posicio e
dispersdo. Depois, sio estudados modelos probabilisticos, discretos ou
continuos, para descrever determinados fendmenos. Essas ferramentas sao
utilizadas no estudo de um importante ramo da Estatistica, conhecido como
Inferéncia Estatistica, que busca métodos de fazer afirmacdes sobre

caracteristicas de uma populacio, conhecendo-se apenas resultados de uma
amostra.

A partir das amostras a seguir:

- ¥ 352,00 1.988,63 [x]Bom
~ .2 ] 250,00 1.920,00 [¥]Bom
3. | 600,00 1.000,00 f iRuim
4. 350,00 1.714,28 [ 1Ruim

5 .1 300,00 2.000,00 [x]Bom
6 400,00 2.000,00 [x]Bom
T 228,00 2.000,00 IxjBom
-8B 1 300,00 1.850,00 [ JRuim
9 .| 350,00 1.689,00 {JRuim

Observagées :

{a) Regressores testados a um nivel de significincia de 10,00%
{(b) Critério de identificaco de outlier :
Intervalo de +~ 2,00 desvios padraes em torno da média.

{¢) Teste de normalidade de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 20%
(d) Teste de auto-correlagio de Durbin-Watson, a um nivel de significancia de 5,0%
(e} intervalos de confianga de 80,0% para os valores estimados.,




Descricio das Variaveis

Varidvel Dependente :

* VALOR UNIT. M2

Varidveis Independentes

« AREA

* LOCALIZACAD

Opgdes : Bom|Ruim

Estatisticas Basicas

N de elementos da amostra
N° de varidveis independentes
N° de graus de liberdade

19
12
.6
Desvio padréo da regressao 14,

4330x10°

lédia SV dr riacio
5,8218x10™* 1,6074x107* 27.61%

5,4537x10° 6,2653x10" 114,88%

0,56 0,5270 94,87%

Numers minimo de amostragens para 2 varidveis independentes : 9.

Distribuicio das Variaveis

. Coeficientes de Variacdo
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Estatisticas das Varidveis Nio Transformadas

€

3224881 | 100000 1000,00

17,

9582

108,8827 228,00 600,00 372,00

31,3081

"LOCALIZAGAO

0,5270 0,0000 1,0000 1,0000

94,8683

o e e B

Distribuicio das Varidveis nio Transformadas

CVarfeis

AR URTE

- Coeficientes de Variacsio

" {(elementos da amastra) - -
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Dispersao dos elementos
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Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel VALOR UNIT. Mz.

-5,0449 %

10033

1.888,30 |

1.988,63




-2 1.920,00 2.139,11 219,11 11,4120 %
"3 1.000,00 1.024,76 24,76 24762 %
4 1.714,28 1.689,83 -24,45 -1,4261 %
5 2,000,00 2.029,56 29,56 1,4778 %
B 2.000,00 1.739,74 260,26 -13,0131 %
7 2.000,00 2.178,10 178,10 8,8052 %
B 1.850,00 1.798,76 -53,24 -2 8778 %
9 1.689,00 1.689,83 0,83 0,0493 %

A variacdo (%) é calculada como

observado.

As variagbes percentuals s§6 normalmente men
devendo ser usadas como elemento de comparacs

a diferenca entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor

ores em valores estimados e observados majores, nao
0 entre as amostragens.

Valores Estimados x Valores Observados
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Uma mefhor éd.equapéo dos bonfoé & re'ta significa um melhor ajuste do modelo.

T/IVALOR UNIT. M?] = 4,9666x10" + 2,2184x10™ x [AREA]® - 6,3839x10° x [LOCALIZAGAOQ]

[VALOR UNIT. M?] = 1/( 4,9666x10* +2,2184x10™2

[LOCALIZAGAOY])

Modelo da Regressio

Modelo para a Variivel Dependente

x [AREA]® - 6,3839x10° x




Regressores do Modelo

Intervalo de confianga de 80,00%.

fal eficie . D. Padr. inim Maxim
AREA - - | b1=22184x10"" 2,7546x1¢™ 1,8218x10” 2,6150x10"2
: OQ-QAL;'-_Z;AGA.. b2 = -6,3838x10°° 3,2745x10° -1,1098x10™ ~1,6692x10°
Correlacio do Modelo
Coeficiente de correlagao (I : 0,971
Valort caleulado ..o 19,959
Valor t tabelado (t critico) ............... © 1,843 (para o nivel de significancia de 10,0 %}
Coeficiente de determinagzo (r3) ... 10,9430
Coeficiente r2 ajustado ................... 10,9239

Classificagdo : Correlagdo Fortissima

Tabela de Somatérios

VALORUNIT.M?| 52398 3,2571x10 3,6248x10° 2 5236x10
T AREMA 4,9084x10° 3,6248x10° 5,8173x10™° 1,6209x10
- LOCALIZACAO. 5,0000 2,5236x107° 1,6209x10° 5,0000

Anzalise da Variancia

Eonte de Na dos quadrad raus:de liberdad uadrad
‘Regressdo 1,9493x10” 2 9,7465x10° 49,6
‘Residual: . 1,1791x10°® 6 1,8652x10°

Total {7 T 20672x107 . | - 8 ] 25840x107 [

F Calculado 149,60
F Tabelado : 10,92 (para o nive! de significancia de 1,000 %}

Significancia do modelo iguat a 1,9x102%

Aceifa-se a hipdtese de existéncia da regressio.
Nivel de significancia se enquadra em NB 502/89, Nivel Rigoroso Especial,

Correlacdes Parciais

'VALOR UNIT. M2 1,0000 | 0,9523




AREA T 0,9523 | 11,0000 -0,4187
LOCALIZACAC -0,5713 | -0,4187 1,0000

Teste t das Correlacses Parciais

Valores calculados para as estatisticas t -

VALOR UNIT. M? o 7.642 -1,705
AREA. - 7,642 0 -1,129
LOCALIZACAQ - -1,705 -1,129 w

Valor t tabelado (t eritica) : 1,943 (para o nivel de significancia de 10,0 %)

Significincia dos Regressores ( bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 1 0,00%)

Coeficiente t de Student t(critico) = 1,9432

AREA b1 Stm:
BOCAUZAGA b2 -2,147 7,6% | Sim

Os coeficientes sso impartantes na formacso do modelo.
Aceita-se a hipétese de  diferente de zera,
Nivel de significincia se enquadra em NB 502/89, Nivel Rigoroso Especial.

Significincia dos Regressores (unicaudal)

(Teste unicaudal - significancia 1 0,00%)

Coeficiente t de Student : t{critico) = 1,4398

nificar
9,8x107%%

"LOCALIZAGA ~
o

b2 5,0%

Tabela de Residuos

Residuos da varidvel dependents 1/[VALOR UNIT. M7],




1 5,0285x10™ 5,2957x10 -2,6716x10
R 5,2083x10™* 4,6748x10™ 5,3349x10™° 1,2034 1,3547 2 8461x10 ®
3 1,0000x10™ 9,7583x10™* 2,4163x10° 0,5450 2,2508 5,8388x10° 0
4 5,8333x107* 5,9177x107* -B,4391x10°° 0,1903 0,2291 7,1218x10°"
N 5,0000x10 4.9271x10™ 7,2816x10° 0,1642 0,1837 5,3021x10
S8 5,0000x107* 5,7479x10™ -7,4799x10° -1,6873 -1,9335 5,5949x10°7
o 5,0000x30™* 4,5911%10™* 4,0885x107° 0,9222 1,0418 1,6716x10
g 5,4054x10™ 5,5655x10™° +1,6016x107° -0,3612 -0,4543 2,5653x10™"
g 5,9206x10™ 59177x10™° 2,.9192x307 6,5852x10° 7,9258x107 B8,5221x10™*

Residuos x Valor Estimado
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Grifico de Residuos Quadraticos
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Tabela de Residuos Deletados

Residuos deletados da variavel dependente 1/[VALOR UNIT. m2).

1 3,3599%10° 2,1787x10 " 0.5723 " 0.6418
2 6,7606x107° 1,6368x10” 1,31886 1,4843
< 4,1204x10™* 3,6691x107° 1,2614 5,2092
- -1,2224x10°° 2,3376x107° -0,1745 -0,2100
.5 9,1149x10°° 2,3449x10° 0,1503 0,1682
i -9,8257x10™ 8,8877x107° -2 5090 -2,8752
e 5,2171x10° 1,9316x10°° 0,9302 1,0508
i -2,5326x107 2,2771x10° -0,3356 -0,4220
gl 4,2288x107 2,3582x10° 6,0114x10° 7.,2352x10°

Residuo x Residuo Deletado
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Residuos Deletados Studentizados
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As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de refe
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As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos valores

estimados.

Estatistica dos Residuos

Nimero de elementos ............: 9

Graus de liberdade .................. 18

Valtor médio ....coovvveeerv . 4,7057x10°%
Variancia ..o evvsrereosn :1,3101x10°

Desvio padréo .........co.v........ : 3,6195x10°

Desvio m&dio .......couveeerva, 1 2,7993x107
Variancia (nao tendenciosa) ...... 1 1,9652x10°°
Desvio padréo {nac tend.) ......... : 4,4330x10°
Valor minimo oo 1 -7,4799x10°°

Valor m&imo ....o.eeeerveovrn, : 5,3340x10°°
AMPUItUAE ..., :1,2814x10°
Nimero de classes ... 14

Intervalo de classes ............... :3,2037x10°

Momentos Centrais

Momento central de 12 ordem  : 4,7057x10°2
Momento central de 22 ordem  : 1,3101x10°
Momento central de 32 ordem : -2,3066x107*
Momento central de 42 ordem  : -2 5620x10°'°

TOS1ra LU
_Assimetria -0,4864 0 0
“Curtose | -1496,1693 0 Indefinido

Distribuicio assimétrica 4 esquerda ¢ platicdrtica.
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Intervalos de Classes

mo. - Maxim Média
1 -7,4799x10 -4,2762%10 i 11,11 -7,4799x10°°
2 -4,2762x10° -1,0725x10° 2 22,22 -2,1366x10"
3| 1,0728%10° 2,1312x10° 3 33,33 -2,8852x107
4 2,1312x10° 5,3349x107° 3 33,33 3,9466x10°

Histograma
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Amostragens eliminadas

Todas as amostragens foram wtilizadas.

Presenca de Qutliers

Critério de identificacéo de outlier -
Intervalo de +/~ 2,00 desvios padrdes em torne da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Néo existern outliers.

Grafico de Indicacio de Qutliers
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Efeitos de cada Observacio na Regressio

F tabelado : 23,70 (para o nivel de significAncia de 0,10 %)

CFGE

0,0392

0,2048

Sim

0,1634

0,2108

“Sim

27,1096

0,9413

"Nao. -

7.8497x107°

0,3096 |

Sim._

2,8343x107°

0,201

_Sim

0,3903

0,2385 |

Sim.

0,0998

0,2163

" Sim

0,0399

0,3675

~ Sim.

©[oo|~|oiin|anjes|rl=

9,3931x10®

0,3086

"Sim

(*) A distincia de Cook corresponde & variagdo méaxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira
o efemento da amosira. Ndo deve ser maior que F tabelado,

(") Hii sdo os elementos da diagonal da matriz de previsio. Sdo equivalentes & distincia de Mahalanobis e
medem a distineia da observagido para o conjunto das demais observagbes,

Hii x Residuo Normalizado Quadritico
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(Ressduo normahzado)’

Pentos no canto inferior direito podem ser "outliers”,
Fontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resultado da regressao.

Distribuicio dos Residuos Normalizados

T 5 77185
-1,64; 41,64 89,9 % 88,89 %
=1,96; +1 ,96 95,0 % 100,00 %

Teste de Kolmogorov-Smirnov

j 6 -7,4799x10° 0,0458 | 0,1111 0,0457 0,0653
] -2,6716x10° | 0,273 | 0,2222 0,1622 0,0511
8 -1,6016x10° | 0,359 | 0,3333 0,1367 0,0256
4 -8,4391x10° [ 0,425 | 0,4444 0,0911 0,0199
g 2,9192x10”" | 0,503 | 0,5556 0,0581 0,0529
5 7,2816x10° | 0,565 | 0,6667 9,6799x107 0,1014
3 2,4163x10° | 0,707 | 0,7778 0,0404 0,0706
g 4,0885x10™ | 0,822 | 0.8889 0,0440 0,06870
2 5,3349x10” | 0,886 | 1,0000 3,2918x10° 0,1144
Maior diferenga obtida : 0,1622
Valor critico :0,3390 (para o nivel de significancia de 20 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnav, a um nivel de significdncia de 20 %, aceita-se a hipdtese alternativa
de que ha normalidade.

Observagido:




Q teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populagdo cuj
distribuigdo é desconhecida, como é o caso das avaliagdes pefo método comparativo,

Grafico de Kolmogorov-Smirnov
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Teste de Sequéncias/Sinais

NUmero de elementos positivos .. 5
Nlmero de efementos negativos . 4
Nuimero de sequéncias ............... : 8
Média da distribuigao de sinais .... 4.5
Desvio padrao ..o 1,800

Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média) :

Limite inferior .... 12,2089
Limite superior . 11,4860
Intervalo para a normalidade : [-0,8415 , 0,8415] {para o nivel de significancia de 20%)

Pelo teste de sequéncias, rejeita-se a hipdtese da aleatoriedade dos sinais dos resfduos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (caiculado} ........... 10,3333
Valor z (critico) .................. - 0,8415 (para o nivel de significincia de 20%)

Pelo teste de sinajis, aceita-se a hipétese nula, podendo ser afirmado que a tistribuicdo dos desvios em torno
da média segue a curva normal (curva de Gauss).




Reta de Normalidade
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Autocorrelacio

Estatistica de Durbin-Watson {DW) 12,7305
(nivel de significAncia de §,0%)

Autocorrelagéo positiva (DW < DL) DL =0,95
Autocorrelagdo negativa (DW > 4-DL) :4-DL=3,05

Intervale para auséncia de autocorrelagdo (DU < DW < 4-DU)
DU=154 4-DU=246

Teste de Durbin-Watson inconclusive.

A autocorrelagao (ou auto-regressdo) sé pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo

um eritério conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado {positivo ou negativg)
nao pode ser considerado.

Grafico de Auto-Correlacio
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 Residuo(i1)

§, pode-se suspeitar da

Se 0s pontos estiverem alinhados e a amostra estiver comt os dados ordenada

existéncia de auto-correlagio,

Residuos x Varidveis Independentes

Verificago de multicolinearidade :
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Residuos x Variaveis Omitidas

Ndo existem informagées neste item do refatorio.

Estimativa x Amostra

20800 | 600,00 192,50

IC'}GCAUZAGA Ruim Bom Ruim

Uma das caracteristicas do LOTE sob avaliagdo encontra-se fora do intervalo da amostra.

Formacio dos Valores

Variaveis independentes :

*AREA ......... =192,50
* LOCALIZACAO = Ruim

Estima-se VALOR UNIT. M2 do LOTE = R$ M? 1.951 28

O modelo wiilizado foi :

[VALOR UNIT. 1] = 1/ 4,9666x10" + 2,2184x10" x [AREAF - 6,3839x10° x [LOCALIZACAO])




Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado ;

Minimo : R$ M2 1.798,18 _ QT e
Maximo : R$ M2 2.132,90 '

Para um AREA de 1925, teremos :
valor obtido = 375.620,91
valor minimo = 346.145,39
valor maximo = 410.583,56

Avaliacio da Extrapolaciao

Admite-se extrapolacéio para este modelo.

Intervalos de Confianca

{ Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y] )

Intervalo de confianga de 80,0 % :

AREA: - 77 7| 138223 2.025,59 143,36 7.34
LOCALIZACAO . - .| 1.856,40 | 2.056,38 199,98 10,22
;‘%’ALORUN'T | 169548 | 2.207,97 602,49 30,17
‘ValorEstimado - [ 1.798,16 2,132,90 334,74 17,03

Amplitude do intervalo de confianga : até 1 00,8% em tomno do valor central da estimativa.

Variacio da Funcio Estimativa

Variag@o da varidvel dependente (VALOR UNIT. M2) em fungao das varidveis independentes,
tomada no ponto de estimativa.

-~ 109389 | -0,0026%
: 69_9‘:“_";59‘& 1 243,0650 | 0,0000%

(*) derivada parcial da variivel dependente em funcdo das independentes.

(") variagdo percentual da varisve! dependente correspondente a uma variagdo de 1% na varidvel
independente.

Griaficos da Regressiio (2D)

Calculados no ponto médio da amostra, para ;
+ AREA = 379,2273
+ LOCALIZACAD = 0,5555

K i 2t AR
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Curvas de Nivel

N3o existem informagies neste item do relatério.

Griaficos da Regressio (3D)

TOMADA DE DECISAQ

Foi concluido que o valor unitério por metro quadrado do terreno avaliando

encontra-se em um intervalo de R$ 1.798,16/m? a R$ 2.132,90/mz2.

Como o terreno avaliando possui 4rea de 192,50 m2, temos os seguintes
Iimites para o valor do imével:

valor obtido = R$375.620,91

Valor minimo = R$ 346.145,39

Valor maximo = R$ 410.583,56




\

vivida no mercado de comercializacao de lotes na Cidade de DlVlIlOpOllS <

atribufmos o Valor de R$ 375.620,91 para o terreno Avaliando.

VTi= VALOR TOTAL IMOVEL

VTI= VE+VL

VTI=RS$ 770.073,63 + R$375.620,91

VTI= R$1.145.694,54




CLEITON IMOVEIS

LOTE 01

A=352,0 M2

CODIGO 354
VALOR=700.000,00

COM FUNDACAOQO PARA LOJAS

JULIO CESAR IMOVEIS-
LOTE 02

A=250,00

VALOR: R$ 480.000,00

LOTE 03

B. SANTA CLARA

Codigo: 890

A=600m? 2 LOTES(10X30)
VALOR: 400.000,00

LOTE 04

CENTRO 10X30M
Cédigo: 397
A=600M2

VALOR = 600.000,00




LOTE 05

Codigo: 58

A=350 m?

VALOR = 600.000,00

LOTE 06

Cédigo: 397
A=300,00 m2(10x30)
VALOR= 600.000,00

LOTE 07

Cédigo: 570
A=400,00 m? (40x10)
VALOR= 800.000,00

LOTE 08

Cédigo: 332

A=513,0 m? (14x40)
VALOR= 1.200.000,00

LOTE 09
INVISTA IMOVEIS
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Infer 32 - Modo de Estatistica Inferencial.

Data : 16/Jun/2014
Nome do Arquivo : C:\Documents and

G A
Settings\usen\Desktop\Iinfer32\planilhas\DIVINOPOLIS\LOTECHANADOURJUNZ0142.1W3 & T ﬁ\; /

Data de realizagdo :
Eng® Responsavel

Amostra

1 361,17 969,07 [ JRuim
20 ] 380,00 921,05 [ 1Ruim
'3 | 260,00 1.000,00 [ JRuim
4 | 265,00 1.000,00 [ IRuim
-85 | 280,00 1.571,43 [xiBom
L 241,28 1.284,81 [X]Bom
7. | 280,00 1.321,43 x]Bom
8 | 300,00 1.352,62 {x]Bom
9 400,00 837,50 [ 1Ruim

Modelos Pesquisados

iagado | 12 ajustadi cuiad, Jut] 2
0,9746 0,9331 56,8221 0 Sim
0,9731 0,9283 £3,5669 2em?2 D Sim
0,9717 0,9256 50,7567 1em2 1 Sim
0,9715 0,252 50,4678 1em?2 O Sim
0,9707 0,8231 49,0288 1em?2 0 Sim
0,9705 0,89225 48,5947 1em?2 0 Sim
0,9705 0,8224 48,5694 1em?2 0 Sim
0,9700 0,921 47,6835 1em?2 0 Sim
0,96986 0,9201 47,0607 1em2 0 Sim
0,9694 0,9197 48,8437 lem2 0 Sim
0,9694 02,9197 46,8039 1em?2 0 Sim
0,9592 0,9192 46,5132 1em2 0 Sim
0,9692 $,9191 46,4417 1em?2 4] Sim
0,9686 0,9176 45,5422 1em2 0 5im
0,9685 04,9172 45,3279 1em2 0 Sim
0,8685 {,9172 45 3096 1em?2 0 Sim
0,9684 0,9171 45,2321 1em?2 0 Sim
0,8680 0,9162 44,7093 1em?2 0 Sim
0,8680 01,9160 44,6345 lem2 0 Sim
01,9678 0,9155 44,3388 lTem?2 0 Sim
0,9676 0,9150 44,0692 1em?2 0 Sim
0,9676 0,9150 44,0419 lTem?2 o Sim
0,9674 0,8145 43,7993 1em?2 { Sim
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A
S
0,9673 0,9143 43,6486 1em? 0
0,9671 0,9138 43,3828 1em?2 0%
0,9669 0,9131 43,0435 1em2 0 & VH
0,9660 0,8109 41,8935 1em?2 0 N{
0,9659 0,9107 41,7840 1em 2 0 i
0,9657 0,9100 41,4332 1em?2 0
0,9652 0,9088 40,8621 1em 2 0
0,9651 0,9084 40,6869 1em2 0
0,9646 0,9072 40,1228 {em2 0
0,9643 0,9199 92,9108 1em 1 0
0,9642 0,9062 39,6648 1em2 0
0,9641 0,8060 39,5436 1em 2 a
0,9638 0,9188 91,5417 1 em 1 0
0,9631 0,9035 38,4435 1em 2 0
0,9629 0,9028 38,1504 1em?2 0
0,9627 0,9023 37,9343 1em 2 0
0,9625 0,9019 37,7729 1am2 0
0,8622 0,9011 37,4640 1em2 0
0,8620 0,9007 37,2889 1em2 0
0,9619 0,9004 37,1754 1em? 0
0,9619 0,3004 37,1612 1em2 0
0,9618 0,900 37,0392 1em?2 0
0,9614 0,8992 36,6656 1em 2 0
0,9609 0,8977 36,0848 1em?2 0
0,9605 0,8957 35,7331 1em2 0
0,9604 0,9112 83,0611 1em 1 0
0,9601 0,8955 35,3141 1em2 0
1. Nao ha 980,31 958,91 1.026,27
2 Nao ha 986,73 955,98 1.021,86
3 Nao ha 989,46 951,80 1.031,98
T4 Nao ha 982,82 953,01 1.016,76
5 N&o ha 980,84 951,57 1.014,07
T8 Nao ha 985,77 949,03 1.027,12
k2R Nao ha 280,18 951,11 1.013,16
B Nao ha 978,87 950,20 1.011,35
i Nao ha 963,91 940,57 989,09
: N&o ha 977,59 949,34 1.009,54
Nao ha 977,53 949,30 1.009,45
Nao ha 981,76 946,28 1.021,56
Nao ha 976,96 048,92 1.008,64
Nao ha 979,74 944,98 1.018,64
N&o ha 970,30 947,13 995,91
Nao ha 975,14 947,74 1.006,01
Nao ha 979,07 944 56 1.017,66
Nao ha 964,45 935,90 994,80
Nao ha 977,74 943,75 1.015,70
Néo ha 970,87 943,61 1.000,64
Nao ha 976,45 942,99 1.013,75
Nao ha 976,39 942,96 1.013,65
Néo ha 975,82 942,63 1.012,78
Nao ha 963,37 942,77 985,90
Nao ha 971,85 945,73 1.001,11
""""" Nao ha 974,00 941,62 1.009,96
Nao ha 969,13 944,19 996,92
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g
2

Nao ha

970,74

97
939,97,

nmg E

Nao ha

964,72

932,142}

b

999,04

Nao ha

968,11

938,82\,

-$.000,32

Nao ha

988,24

939,76

-1.042,00

3

Nao ha

964,81

930,61

1.00C,70

Néo ha

963,91

940,93

988,66

s

Nao ha

964,83

930,12

1.001,24

Nao ha

984,35

937,25

1.036,43

Nao ha

963,37

943,63

984,87

Nao ha

830,16

934,84

1.030,10

—

Nao ha

971,43

936,78

1.008,75

Nao ha

978,06

933,75

1.026,80

Néo ha

977,37

833,40

1.025,69

a3 e

Néo ha

976,01

932,75

1.023,48

Nao ha

864,99

927,08

1.004,45

43 .

Néo ha

574,69

932,16

1.021,29

T

Nao ha

974,63

932,13

1.021,18

N&o ha

974,05

931,88

1.020,21

Né&o ha

972,20

931,14

1.017,05

Nao ha

968,97

930,08

1.011,28

—a

Né&o ha

966,45

829,58

1.006,40

e —
—

Néo ha

964,45

935,58

995,16

Nao ha

287,45

831,11

1.049,07

(27)
(28)
(29)
(30)
(31)
(32)
(33)
(34)
(35)
{36)
(37)

: 1/[VALOR UNIT.
: 1/[VALOR UNIT.
: 1/VALOR UNIT.
: 1/VALOR UNIT.
: 1/[VALOR UNIT,
: 1/[VALOR UNIT.
: 1/[VALOR UNIT,
: 1/[VALOR UNIT.
: 1/[VALOR UNIT.
: 1/[VALOR UNIT,
: 1/[VALOR UNIT.
: 1/IVALOR UNIT,
: 1/f/VALOR UNIT.
: 1/[VALOR UNIT.,
: 1/[VALOR UNIT.
: 1/[VALOR UNIT,
: 1/[VALOR UNIT.
: 1/[VALOR UNIT.
: 1/[VALOR UNIT,
* 1/[VALOR UNIT.
. 1/[VALOR UNIT.
: 1/[VALOR UNIT.
. 1/[VALOR UNIT.
: 1/[VALOR UNIT.
: 1/[VALOR UNIT.
: 1/VALOR UNIT.
: 1/VALOR UNIT.
: 1/[VALOR UNIT.
: 1/[VALOR UNIT.
: 1/VALOR UNIT.
: 1/[VALOR UNIT.
: 1/[VALOR UNIT.
: 1/[VALOR UNIT. ‘ j
t TAN(IVALOR UNIT. M#]) = b0 + b1*Exp(-[AREA]) + b2*[LOCALIZAGAQ)
: 1/fVALOR UNIT,
: 1/[VALOR UNIT.
: 1/[VALOR UNIT.

MODELOS

M = b0 + b1XAREAJ® + b2*[LOCALIZAGAQ]

M2’ = b0 + b1HAREAJ® + b2*[LLOCALIZAGAQ]

M7 = b0 + b1*AREA]® + b2*[LOCALIZACAQ]

M = b0 + b1*[AREA] + b2*{L.OCALIZAGAQ]

M2® = b0 + bI*[AREA]" + b2*[LOCALIZAGAQ]
M2 = b0 + b1*[AREAJ® + b2*LOCALIZAGAQ]

MZ° = b0 + BIHAREA]'® + b2¥[LOCALIZAGAD]
M = b0 + bT*Ln([AREA]) + b2*[LOCALIZACAQ]
M2J? = b0 + bT*Exp(-[AREA]) + b2{LOCALIZAGAO]
M = b0 + b1*/JAREA|" + b2*[LOCALIZAGAQ]
M?° = b0 + bi*1/Ln(JAREA]) + b2*[LOCALIZACAOQ]
MET? = b0 + bTAREA] + b2*[LOCALIZAGAQ]
M?° = b0 + b1*1;[AHEA{l”2 + D2*[LOCALIZAGAQ]
M2 = b0 + bIMAREA]'™ + b2*[LOCALIZAGAQ]
M = b0 + b1*Exp([AREA}} + b2*[LOCALIZACAQ]
M3’ = b0 + b1*1/[AREA] + b2 LOCALIZAGAQ]
M2 = b0 + b1*AREA]'™ + b2*LOCALIZAGAO]
M4 = b0 + b1*Exp(-JAREA)} + b2*[LOCALIZAGAQ]
M2 = b0 + b1*Ln(JAREA]) + b2*[LOCALIZAGAO]
M2 = b0 + b1*Exp(JAREA]) + b2*LOCALIZAGAQ]
M? = b0 + b1*1/[AREA]" + b2*{LLOCALIZAGAQ}
MZ? = b0 + b1*1/Ln(AREA]) + b2*{LOCALIZAGAO]
M = b0 + b1*1/[AREA] " + b2*[LOCALIZAGAQ)
MA® = b0 + b1*Exp(-[AREA}) + b2*LOCALIZAGAQ)
M2 = b0 + b1*1/[AREA]® + b2*[LOCALIZAGAQ]
M2J2 = b0 + b1*1/[AREA] + b2*[LOCALIZAGAO]
M = b0 + b1*1/[AREA]’ + b2*LOCALIZAGAQ]
MZ% = bo + b1*1/[AREA]® + b24lLOCALIZACAQ]
M2'2 = b0 + b1*Exp(-[AREA]) + b2*LOCALIZAGAQ]
M2 = b0 + b1*1/[AREAJ” + b2¥LOCALIZACAQ]
M?] = b0 + b1*[AREA]® + b24LOCALIZAGAO]

ME'® = b0 + bT*Exp(-[AREA]) + b2*(LOCALIZAGAQ]
MZ® = b0 + b1*[LOCALIZAGAOQ]

M2] = bO + b1*[AREA}” + b24LOCALIZACAO]
M4° = b0 + b1¥LOCALIZAGAQ] .
M3 = bO + b1*[AREA] + bZ*LOCALIZAGAO]
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(38)  : 1/[VALOR UNIT. M?] = b0 + b1*Exp{{AREA]) + b2*LOCALIZAGAQ]
(39) < 1/[VALOR UNIT. M = b0 + b1*[AREA] + D2*[LOCALIZAGAOQ]
(40)  : 1/[VALOR UNIT. M7 = b0 + b1*AREA]"® + b2*[LOCALIZAGAQ]
(1) 1/[VALOR UNIT. M3 = b0 + b1*Ln(JAREA]) + b2*[LOCALIZAGAQ) )
(42)  :Ln{{VALOR UNIT. M2} = b0 + b1*Exp(-[AREA]) + b2HLOCALIZAGAQ]
(43) 1 1/[VALOR UNIT. M7 = b0 + b1*1/[AREA] " + b2*[LOCALIZAGAQ]
(44)  : 1/IVALOR UNIT. M¥] = bO + b1*1/Ln([AREA]) + b2+LOCALIZACAQ]
(45)  :1/IVALOR UNIT. M?] = b0 + b1*1//AREA]' + b2*LOCALIZAGAD]
(46)  : 1/IVALOR UNIT. M?] = b0 + b1*1 JAREA] + b2*[LOCALIZAGAO]
(47) < 1/[VALOR UNIT. M?] = b0 + b1 AREAJ? + b2"LOCALIZACAQ]
(48)  :1/VALOR UNIT. M7 = b + bT*1/[AREAJ® + b2{LOCALIZACAO}
(49)  : T/VALOR UNIT. M?] = b0 + b1*[LOCALIZACAQ]

(50)  :1/VALOR UNIT. M2]"* = b0 + b1HAREAJ + b2*LOCALIZAGAQ]

Observagdes ;

(a) Regressores testados a um nivel de significéncia de 10,00%
{b) Critério de identificagdo de outlier :

Intervalo de +/- 2,00 desvios padrées em torno da média.

{c) Teste de normalidade de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significéncia de 20%
{d) Teste de auto-correlagdo de Durbin-Watson, a um nivel de significancia de §,0%
‘e} Intervalos de confianga de 80,0% para os valores estimados.

Descricao das Variaveis

Variavel Dependente :

+ VALOR UNIT. M2

Varidveis Independentes :
* AREA

» LOCALIZACAQ

Opgdes : Bom|Ruim

Estatisticas Basicas

° de elementos da amostra '8
N° de variaveis independentes 12
N° de graus de liberdade 6
Desvio padréo da regressao :1,0568x107°

_ Média | Desvio Padrao Al
1NVALOR UNIT. MZ 7.8543x10™° 3,9742x107™ 49,96%
AREAZ -~ 1,0440x10° 36852,6220 35,30%
LOCALIZAGAO .~ 0,44 0,5270 118,59%

Niimero minimo de amostragens para 2 varidveis independentes - 9,

Distribuicao das Variaveis
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© Cocficientes de Variacie

CVarifBeis

Cgewdem

-\!_'ALOR_:UNIZT. M*| 1150,88 | 234,9263 921,05 1571,43 £50.,38 20,4127
CAREA. -] 31881 57,1175 241,28 400,00 158,72 17,9273
LOCALIZACAO | 0,4444 0,5270 0,0000 1,6000 1,0000 118,5854

Distribuicido das Varidveis nio Transformadas
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INFER 32

| Coeficientes de Variagio
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: /{3‘\‘10 \?f?{}
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1.2 23 "¢ 5.8 5 1 8 § ¢ m
- . Ampstragem

Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel VALOR UNIT. Mz,

B servado iferenc fariagda

-1 969,07 -7.81 -0,8056 %
2 921,05 953,06 32,01 3,4757 %
U3 1.000,00 961,77 -38,23 -3,8232 %
4 1.000,00 1.000,21 0,21 0,0212 %
B 1.571,43 1.361,56 -209,87 -13,3551 %
6 ' 1.284.81 1.413,91 126,10 10,0479 %
el 1.321,43 1.361,56 40,13 3,0372 %
8 1.352,62 1.334,75 -17,87 -1,3213 %
9 937,50 944,22 6,72 0,7168 %

A variagdo (%) é calculada como a diferenga entre os valores ohservado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variagGes percentuais sdo normalmente fmenores em valores estimados e observados maiores, ndo devendo ser usadas como elemenio
de comparagdo entre as amostragens.

Valores Estimados x Valores Observados
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Uma melhor adequagéo dos pontos 2 reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Regressio

1/IVALOR UNIT. M?® = 8,5188x10°%° 4 2,1001x107"® x [AREAJ® - 6,2036x10™ x [LOCALIZAGAO]

Modelo para a Variavel Dependente

[VALOR UNIT. M2 = 1/(8,5188x10™° +2,1001x10™"° x [AREA]? - 6,2036x10™° x [LOCALIZACAON'™

Intervalo de confianga de 80,00%.

Regressores do Modelo

faridvei; oeficien adra Minim
AREA - | b1 =2,1001x10" 1,4716x107"° -1,8647x10™"" 4,2189x10™"°
IE}OCALIZAGA b2 = -6,2035x10™"° 1,0290x10°° -7,6850x10°° -4,7220x10°"°

Correlacio do Modelo

Coeficiente de correlagéo (1} .......... 10,9731

Valor t caiculado ..ooooooeeeveeeeeiieeivin 110,35

Valor t tabelado {t critico) ................. : 1,943 {para o nivel de significAncia de 10,0 %)

Coeficiente de determinagac (12) ... 10,9470

Coeficiente 12 ajustado .................... 10,9293

Classificagdo : Correlagio Fortissima
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e,

A o
g NOCLED 2
" GE AUDITORIA f“\

§ redd 2

Tabela de Somatorios

VALOR UNIT. M 7,1589x10 6,9581x10°"° 8,4014x10™* 1,5666x10°°
Lo AREA 9,3968x10° 8,4014x107* 1,0897x10" 3,0501%10°
. LOCALIZACAO 4,0000 1,5666x107° 3,0501x10° 4,0000

Analise da Variancia

oma dos quadrados [ _ Juadrados
Regressio 1,1965x10°"® 2 5,9829x19
‘Residual -7 6,7014x107° 6 1,1169x10™
Total | Ageamic™ g R Y

F Calcuiado 163,57
F Tabelado 10,92 {para o nivel de significancia de 1,000 %)

Significancia do modelo igual 2 1,5x102%

Aceita-se a hipdlese de existéncia da regressao,
Nivel de significdncia se enquadra em NE 502/89, Nivel Rigoroso Especial.

Correlacoes Parciais

‘VALOR UNIT. M? 1,0000 [ 0,7910 -0,9638
"AREA - 0,7910 | 1,0000 -0,7248
"LOCALIZAGAD -0,9638 | -0,7248 1,0000

Teste t das Correlacoes Parciais

Valores calculados para as estatisticas t :

VALOR UNIT. M w | 3,167 -8,858
AREA . = - 3,167 © 2577
‘LOCALIZACAQ : - -8,858 2,577 o

Valor t tabelado (t critico) : 1,843 {para o nivel de significéncia de 10,0 %}
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Significincia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 10,00%)

Coeficiente t de Student : t{critico} = 1,9432

AREA

o 2,071 8.4%
{L.:,OCAUZAGA | b2 -8,750 1,2x10%% | -

Os coeficientes sdo importantes na formacgao do modelo.
Aceita-se a hipbtese de 8 diferente de zero.

Nivel de significancia se enquadra em NB 302/89, Nivel Rigaroso Especial.

SignificAncia dos Regressores (unicaundal)

{Teste unicaudai - significancia 10,00%)

Coeficiente t de Student : t{critico) = 1,4398

AREA b1 1,427 T 10%
| %JOCALIZACA ;' b2 -6,029 0,05%

Tabela de Residuos

Residuos da variavel dependente 1/[VALOR UNIT. M2]°.

- d stimadc esid nalizado [ Studentiza tUadratic

A 1,0988x10” 1,1258x%10°° -2,6980x10™" -0,2553 -{},2859 7,2846x10
2 1,2798x10® 1,1851x10° 1,2468x10"° 1,1797 1,3706 1,5546x1072°
3 1,0000x16°° 1,1240x30°° -1,2405x107° -1,1738 -1,3135 1,5390x10°%°
R 1,6000x107 9,8936x10° 7 6,3718x10°" 5,0291x10° 0,0143 4,0800x10°%F |

TS 2,5770x10™° 3,9617x10°° -1,3847x10°"° -1,3102 -1,5138 1,9174x10°%°

B 4,7150x10™" 3,5378x107"° 1,1771x10™° 1,1138 1,3439 1,3857x107° |
ST 4,3337x107"° 3,9617x107° 3,7205x10™" 0,3520 0,4067 1,3842x10%
g 4,0408x107° 4,2053x107™° -1,6449x10™" -0,1856 -0,1842 2,7060x10°%
-8 1,2136x10° 1,1879x10°° 2,5727xi0" 0,2434 0,3174 6,6188x10°%7

Residuos x Valor Estimado
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Este grifico deve ser usado para verificacdo de homocedasticidade do modelo.
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Tabela de Residuos Deletados

duos deletados da variavel dependente 1/[VALOR UNIT. M7,
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-3,3838x107"

1,3220x10°%

-0,2347

-0,2628

1,6829x10"°

9,2060x10™%

1,2994

1,5097

-1,6534x107°
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-1,2695

-1,4206
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5,5039x10°°

0,0131
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1,2162

1,4674

4,9668x107

1,3033x10%°

0,3258
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. Residuo Deletao Normalizado

As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia infiuem significativamente nos valores estimados.

Residuos Deletados Studentizados
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As amostragens cujos residuos mals se desviam da refa de referéncia influem significativamente nos valores estimados.

Estatistica dos Residuos

Nimero de efementos ..............

13
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Graus de liberdade ......coon....

Vaior médio
Variancia

Desvio padro .........cecveevnnnee.

Desvio médio

Variancia (nao tendenciosa)
Desvio padrédo {ndo tend.)

Valor minimo
Valor maximo

Amplitude ......cccceevrveriein.
Ndmere de classes
Intervalo de classes

Momento central de 12 ordem
mento central de 22 ordem
lomento central de 32 ordem
Momento central de 42 ordem

BDistribuigdo assimétrica & esquerda

-8

: -4,5054x102°
: 7,4460x10°%

: 8,6200x10°"

1 6,7903x10""
.2 1,1189x10°%
.2 1,0568x10°
:-1,3847x107"°
1 1,2468x107°
1 2,6315x10"°
i 4
:86,5789x10°"

: -4,5954x10™%
: 7,4460x107%

: -1,0560x10°%
2 -1,1734x10°%

INFER 32 - Aria Sistemas de Informatica Ltda.

Momentos Centrais

/:“; ’ KL r*o "1’,}
{f\j DE AUDITORIA o
g

Assimetria. -0,1643 0 0
“Clrfose -2,1164x30° 0 tndefinido
e platiciirtica,

Intervalos de Classes

e 1,3847x10° -7,2683x10™"" 2 22 22 -1,3126x

SR -7,26683x10™"" -6,8944x10°"* 2 22,00 -2,1720x107"

3 -6,8944x10 5,8894x10"" 3 33,33 2,1189x10™"
4 5,8894x107" 1,2468x10™° 2 22,22 1,2120x10™°

Histograma

T
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Ogiva de Frequéncias

Frequ¥cia relativa (%)

Amostragens eliminadas

Todas as amostragens foram utilizadas.

Presenca de Qutliers
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Critério de identificagdo de outlier :
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao existem outliers.

Grafico de Indicacio de Qutliers
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- Amostragem |

Efeitos de cada Observacio na Regressio

F tabelado : 23,70 (para o nivel de significAncia de 0,10 %)

5,9163x10° -_ o
0,2190 | 0,2591 | - Sim. -
0,1450 | 0,2013 | Sim -

3,2054x10” | 0,8235 [..Sim
0,2558 | 0,2508 | - Sim.
0,2744 | 0,3130 |: Sim- .-
0,0184 { 0,2508 |- Sim -~

4,5488x10™ | 0,2866 | Sim
0,0235 1 04120 | . Sim -

("} A distancia de Cook corresponde a variagdo méxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o efemento da amostra. Nao
deve ser maior gue F fabelado,

Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sdo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. $3o equivalentes a distincia de Mahalanobis e medem a distincia da
observagdo para o conjunto das demais observagdes.
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Hii x Residuo Normalizado Quadritico
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Pontos no canio inferior direito podem ser "outfiers".
Pontos no canto superior esguerdo podem possuir alta influéncia no resultado da regresso.

Distribuicio dos Residuos N ormalizados

Ay 68.3 % 55,56 %
-1,64; +1,64 89,9 % 100,00 %
1,965 +1,96 - 95,0 % 100,00 %

Teste de Kolmogorov-Smirnov

duse z Gz squerd

5 -1,3726x10 0,0908 { 0,1111 0,0808 0 0202
=y -1,2033x107"° | 0,1208 | 0,2222 9,7074x10° 0,1014
g -2,3596x10™"" | 0,409 | 0,3333 0,1869 0,0758
B -1,4164x107' | 0,445 | 0,4444 0,1118 7,4473x10™*
S 4 9,0489x10™* | 0,535 | 0,5556 0,0908 0,0204
9 1,3288x10™"" | 0,551 | 0,6667 4,1142x10 0,1152
T 3,8416x107" | 0,646 | 0,7778 0,0209 0,1320
6 1,1300x107° [ 0,864 | 0,8889 0,0864 0,0246
L2 1,2150x10™"° | 0,882 | 1,0000 7,2614x10° 0,1183
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-

Maior diferenga obtida : 0,1869

Valor critico +0,3390 (para o nivel de significAncia de 20 %) “
b R N
e, WVESTO P
Segundo o teste de Kolmegorov-Smimov, a um nivel de significancia de 20 %, aceita-se a hipétese alternativa de q}:é;‘bé norm ﬁg‘éde.
. N h
Observacdo:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado

quando & realizado sobre uma populagdo cuja distribuigdo é desconhecida, como é o
caso das avaliagGes pelo método comparativo.

Grifico de Kolmogorov-Smirnov

. (elementos da amostra) -

T
’
]

3

'.l;;w-'l""

- 221 e LT T r D A

B S

SO 7 L SRR WA SO S U - N AU

._'33;51_3‘4[]_1.'.

. . '

° P ) L)
Ce _-D._‘E_l--.---':“---

S !

L)

-

> T KR R S <SR SUUNS IS SO NV S

- ._ .EI,_‘I.[!T

S R
L e T

- om b4

S o OS O72 0602 OGN 06 pI2 s iz

Teste de Sequéncias/Sinais

(mero de elementos positivos .. 5
Numero de elementos negativos . 14
Numero de sequéncias ................. . 8
Média da distribuigdo de sinais ... L4
Desvio padr&o ... 1

Teste de Sequéncias
{desvios em torno da média) :

Limite inferior .... 12,2089
Limite superior .: 1,4860
Intervalo para a normalidade : [-0,8415 , 0,8415] (para o nivel de significncia de 20%)

Pelo teste de sequéncias, rejeita-se a hipdtese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)
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Valor z {calculado) ........... 10,3333
Valor z (eritico) ...cccccevvrnns : 0,8415 {para o nivel de significAncia de 20%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipétese nula, podendo ser afirmado que a distribuicdo dos desvios em torno da
normal (curva de Gauss).

Reta de Normalidade

- o Normalidade -
S . . -(elemeéntos da amostra) . - R
Camee o T
B 1 0 A U e
el . : \ . , H :3 : 9 : . X
Bl el A s S EL e L E S S Sy SRS
Cema e
C amart L AR DN I [
L oo sy oo 3
= B | - BN L .4 gy @
8 - R Do i
O ama - SRR o ST ST UL P SR S e -
L - A
L. T EEDE EUECRS TS S S SN NS NS IO SRR
N EERRENEEEE
0w e os o m
oz
Autocorrelacio
Estatistica de Durbin-Watson (DW) 12,9900

nivet de significancia de 5,0%)

Autocorrelagao positiva (DW < DL) DL =0,95
Autocorrelacéo negativa (DW > 4-DL) 1 4-DIL. = 3,05

Intervalo para auséncia de autocorrelagac (DU < DW < 4-DU)
DU=1,54 4-DU=246

Teste de Durbin-Watson inconclusivo.

A autocorrelagdo {ou auto-regressdo) so pode ser verificada se as amosiragens estiverem ordenadas segundo um critério conhecido. Se
os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resuitado {positive ou negative) ndo pode ser considerado.

Grafico de Auto-Correlacio
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Se os pontos estiverem alinhados e a amosira estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da existéncia de auto-correlacio.,

Verificagao de multicolinearidade :

20
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. Resnduos xLOCAIlZACAO.' o o
T {alementos da amestra}
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LOCAUZA@AO

Residuos x Variaveis Omitidas

Ndo existem informagoes neste item do relatério,

Estimativa x Amostra

Ruim Bom Ruim

LOCALEZACA
0

Uma das caracteristicas do LOTE sob avaliagdo encontra-se fora do intervalo da amostra.

Formacao dos Valores

Variaveis independentes :

*AREA ......... = 240,00
« LOCALIZAGAO = Ruim

Estima-se VALOR UNIT. M2 do LOTE = R$ M2 1.010,60

O modelo utilizado fof :

[VALOR UNIT. M’ = 1/{9,0510x107™  + 4,6131x10°™ x [AREA] - 6,1141x10™ x {LOCALIZACAO)™
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Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado :

33 Ps]. DE CO"

o

A
ri N

Minimo : R$ M2 962,83
Maximo : R$ M2 1.069,51

/

Para um AREA de 240, teremos -
valor obtido = 242.542 99
valor minimo = 231.080,20
valor maximo = 256.682,42

Avaliacio da Extrapolacio

Admite-se extrapolagdo para este modelo,

Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])

Intervalo de confianga de 80,0 % :

Up

981,26

AREA 1.043.79 62,53 6,18
LOCALIZAGAO | 98020 | 1.03397 44,78 4,43
519; ALORUN'T | e8| 109747 151,01 14,78
ValorEstimado - [ 98283 | 1.06951 106,68 10,50

Amplitude do intervalo de confianga : até 100,0% em torno do valor central da estimativa.

Variacio da Funcio Estimativa

vériagéo da variavel dependente (VALOR UNIT. M?) em fungao das varidveis independentes, tomada no ponto de
estimativa,

"AREA___ T [02rm | -0.0858%
: 5095"5‘-2‘_‘9“'- | 212,5786 | 0,0000%

{*) derivada parcial da varidvel dependente em fungdo das independentes,
{**} variagdo percentual da variivel dependente correspondente 2 uma variagdo de 1% na varidvel indspendente.

Graficos da Regressio (21))

Caloulados no ponto médio da amostra, para :
+ AREA ) = 327,5216
« LOCALIZAGAD =0,4444
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infer 32 - Modo de Estatistica Inferencial.

Data : 18/Jun/2014

Data de realizagao :
Eng® Responsavel

Amostra

1 361,17 969,07

20 380,00 921,05 [ JRuim

3 360,00 1.000,00 []Ruim

471 28500 1.000,00 { jRuim

5 280,00 1.571,43 [¥IBom

6. | 241,28 1.284,81 [x|Bom

-7 280,00 1.321,43 [¥]Bom

8.l 300,00 1.352,62 [x]Bom

- 9.1 400,00 937,50 [ JRuim

Modelos Pesquisados

56,8221 0 Sim
0,9731 0,8293 53,5669 2em 2 0 Sim
0,9717 01,9256 50,7567 1em2 0 Sim
0,8715 0,9252 50,4678 tem?2 0 Sim
0,9707 0,9231 49,0288 1em2 i Sim
0,9705 0,9225 48,5047 1em2 0 Sim
0,9705 0,9224 48,5694 1am 2 0 Sim
0,9700 0,9211 47,6835 1em2 0 Sim
0,9696 0,9201 47,0607 iem?2 0 Sim
0,9684 0,9197 46,8437 1em?2 Q Sim
0,9694 0,9197 46,8039 1em?2 0 Sim
0,9692 0,9192 46,5132 1em2 0 Sim
0,9692 0,9191 46,4417 1em?2 0 Sim
0,9686 0,9176 45,5429 iem?2 0 Sim
0,9685 0,9172 45,3279 1em2 0 Sim
0,9685 0,9172 45,3096 1em2 0 Sim
0,9684 40,9171 45,2321 1em?2 0 Sim
0,9680 0,9162 44 7093 Tem2 0 Sim
0,9680 0,9160 44,6345 iem2 0 Sim
0,9678 0,9155 44,3388 1em?2 Q Sim
0,9676 $,9150 44,0692 1em?2 0 Sim
0,8676 0,9150 44,0419 1em2 0 Sim
0,9674 0,9145 43,7993 1em?2 " Sim
0,9673 0,9143 43,6486 1em2 Q Sim
0,9671 0,9138 43,3828 1em2 0 Sim
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0,9669 0,9131 43,0435 1em?2
0,8660 0,9109 41,8935 1em?2
0,9658 0,8107 41,7840 1em?2
0,9657 0,8100 41,4332 1em?2
0,9852 0,9088 40,8621 1em2 0
0,9651 0,9084 40,6869 1em?2 0
0,9646 0,9072 40,1228 iem2 0
0,9643 0,9199 92,9106 1em 1 0
0,9642 0,2062 39,6648 1em?2 a
0,9641 0,8060 39,5436 1em?2 Q
0,9638 0,9188 91,5417 1em1 0
0,9631 0,9035 38,4435 1em2 0
0,8629 0,9028 38,1504 em?2 0
£,9627 0,8023 37,9343 iem?2 0
0,9625 0,8019 37,7729 1em?2 1]
0,9622 0,9011 37,4640 1em?2 1]
0,8620 £,9007 37,2889 1em2 0
0,619 £,9004 37,1754 1em?2 0
0,9619 0,9004 37,1612 1em?2 0
0,618 0,9001 37,0392 1em?2 0
0,9614 0,8992 36,6656 1em?2 0
0,9609 0,8977 36,0848 1em?2 0
0,9605 0,8967 35,7331 1em?2 0
0,9604 0,9112 83,0611 1em1 0
0,9601 0,8956 35,3141 1em?2 ]
Elaf I
1.010,60 962,83 1.089,51
1.009,22 958,74 | 1.072,35
Néo ha 1.008,16 952,01 1.075,58
Nao ha 1.006,77 953,76 1.073,85
N&o ha 1.005,15 951,00 1.074,22
Nao ha 1.0086,21 947,26 1.077,75
Nao ha 1.004,56 950,04 1.074,23
Nao ha 1.003,30 948,09 1.074,12
Nao ha 836,00 719,26 1.041,15
N&o ha 1.001,93 848,09 1.073,84
Nao ha 1.001,87 945,99 1.073,84
Nao ha 1.003,12 941,58 1.078,57
Nao ha 1.001,22 945,07 1.073,64
Néo ha 1.001,16 938,45 1.078,41
Nao ha 970,30 947,13 995 91
Nio ha 998,95 941,98 1.072,78
Nio ha 1.000,45 937,37 1.078,27
N&o ha 781,44 634,86 1.016,02
Néao h& 998,95 835,17 1.077,85
N&o ha 970,87 943,61 1.000,64
Nao ha 997,34 032,82 1.077,26
Nao ha 997,26 932,81 1.077,24
Néo hé 996,50 931,78 1.076,91
Néo ha 873,33 768,74 1.076,58
N&o ha 993,95 935,73 1.070,04
Nao ha 993,86 928,32 1.075,58
Nao ha 988,59 929,61 1.086,12
Nao ha 988,10 921,33 1.071,87
Nao ha 741,83 568,91 1.007,48
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..::_ : . "'.k

; 1':’{: FISTN vl :\',
Nao ha 981,98 ogsorl v Y& 106702
Nao ha 1.005,21 93446 | &y 1087.95
Néo ha 726,00 541,80, wsm]— 717005 28
Nao hé 963,91 940933, . /7~ 98B 66
Nao ha 721,30 53376 /] 1.004,77
N&o hé 1.002 49 928,31 1.089,54
Nao ha 963,37 943,63 984,87
Nao ha 998,50 921,47 1.083,58
Nao ha 971,43 936,78 1.008,75
Nzo ha 996,05 917,73 1.088,97
Nao ha 995,17 916,45 1.088,67
Nao ha 993,31 913,84 1.087,93
Nao hd 689,07 473,89 1.001,93
Néo ha 991,35 911,17 1.087,00
Nao hd 991,25 911,03 1.086,96
N&o ha 990,33 909,82 1.086,46
Néo ha 987,13 905,74 1.084,59
Nao ha 980,22 897,51 1.079,73
Nzo ha 972,94 889,50 1.073,66
Néo ha 964,45 935,58 995,16
Nzo ha 1.003,48 921,46 1.096,96

(28)
(29)

(36)
(37)
(38)
(39)

: 1/fVALOR UNIT.
: 1/[VALOR UNIT.
: 1/[VALOR UNIT.
: 1/IVALOR UNIT.
: 1/[VALOR UNIT.
: 1/[VALOR UNIT.
1 1/[VALOR UNIT,
: 1/[VALOR UNIT.
: 1/[VALOR UNIT.
: 1/[VALOR UNIT.
: 1/f[VALOR UNIT.
: 1/[VALOR UNIT.
: 1/[VALOR UNIT.
: 1/[VALOR UNIT.
: 1/fVALOR UNIT,
: 1/[VALOR UNIT.
1 1/[VALOR UNIT.
: 1/[VALOR UNIT.
: 1/[VALOR UNIT.
: 1/[VALOR UNIT.
: 1/[VALOR UNIT.
: 1/[VALOR UNIT,
: 1/[VALOR UNIT,
: 1/[VALOR UNIT.
: 1/[VALOR UNIT.
: 1/[VALOR UNIT.
: 1/[VALOR UNIT.
: 1/[VALOR UNIT.
: 1/[VALOR UNIT.
: 1/[VALOR UNIT.
: 1/[VALOR UNIT.
: 1/[VALOR UNIT.
: 1/fVALOR UNIT. , ]
: VLo(IVALOR UNIT. M) = b0 + b1*Exp(-{AREA]) + b2*[LOCALIZAGAQ]
: 1/[VALOR UNIT.
: 1/iVALOR UNIT.
: 1/[VALOR UNIT.
: 1/[VALOR UNIT.
: 1/[VALOR UNIT.

MODELOS

M = b0 + bTAREA]® + b2*[LOCALIZAGAQ]

M3 = b0 + b15AREAJ® + b2YLOCALIZACAOQ]

M2 = b0 + b1AREAJ + b2*[LOCALIZAGAQ]

MZ° = b0 + bT*AREA] + b2*LOCALIZAGAQ]

M2 = b0 + b1<AREA] 2 + b2*[LOCALIZAGAO]
M2J? = b0 + b1*AREAJ® + b2*[LOCALIZAGAQ]

M = b0 + b1 AREA}"™ + b2*LOCALIZAGAQ]
MeJ” = b0 + bT*LNn([AREA]) + b2*LOCALIZAGAQ]
M2 = 60 + b1*Exp(-[AREA]) + b2*{LOCALIZAGAQ)
M2J® = bO + b1*1/[AREA]"® + b2*LOCALIZAGAQ]
M?? = b0 + b1*1/Ln([AREA]) + b2*[LOCALIZAGAQ)
M = b0 + bINAREA] + b2*{LOCALIZAGAG]

M2® = bO + h1*1;[AREAf2 + b2HLOCALIZAGAQ]
M2 = b0 + bT*AREA]™ + h2*LOCALIZAGAO].
VAP = bO + b1*Exp(JAREA) + b2*LOCALIZAGAQ]
M = b0 + h1*1f[AHEAA + b2*[LOCALIZAGAQ]
M2 = bo + bI*AREA)™ + b2*{LOCALIZAGAO}
M2 = b0 + bT*Exp(-JAREA]) + b2*LOCALIZAGAC]
M = b0 + b1*Ln(JAREA]) + b2*LOCALIZAGAQ]
MZ2 = b0 + b1*Exp([AREA]) + b2¥[LOCALIZAGAOQ]
MR)® = bO + b1*1/JAREA] " + b2*LOCALIZAGAQ]
M2® = b0 + b1*{ LD{[AREA]) + b2*[LOCALIZAGAQ]
MZ)° = b0 + b1*1/[AREA]" + b2*[LOCALIZAGAQ)
MZ° = b0 + b1*Exp({AREA]) + b2*[LOCALIZAGAQ]
M7’ = b0 + b1*1/JAREAJ + b2*[LOCALIZAGAQ]
M2% = b0 + b1*1/[AREA] + b24LOCALIZAGAQ]
M2J? = 60 + b1*1/AREAJ’ + b2¥[LOCALIZAGAQ]
M2J% = bo + bI*/JAREA]® + b2*LOCALIZACAQ) )
MA'Z = b0 + b1*Exp({AREA]) + b2*[LOCALIZAGAQ}
M = B0 + b1*1/[AREAJ® + b2*(LOCALIZAGAQ]
M?] = b0 + B1MAREA]® + b2%{L OCALIZACAQ] )
M?'R = b0 + b1*Exp(-[AREA}) + b24LOCALIZAGAQ)
VA = b0 + b1*LOCALIZAGAQ]

M?] = b0 + b1AREA}® + b2¥LOCALIZACAQ]
M2J* = b0 + b1{LOCALIZAGAO) i

M = b0 + b1*[AREA] + b2*LOCALIZAGAQ] )
M?] = b0 + b1*Exp(JAREA]) + b2*[LOCALIZAGAQ]
MF] = b0 + BIYAREA]" + b2*[L OCALIZAGAQ)
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(40)  :1/[VALOR UNIT. M4 = b0 + b1AREA]"™ + b2*[LOCALIZAGAQ]

(41)  :1/[VALOR UNIT. M?] = b0 + b *Ln(IAREA]) + b2*LOCALIZAGAQ) _ S
(42)  :Ln([VALOR UNIT. M2}) = b0 + bP*Exp(-[AREA]) + b2*[LOCALIZACAQ)
(43)  : 1/[VALOR UNIT. M3 = b0 + bT*1/JAREA]" + b2*[LOCALIZAGAQ]
{44} :1/VALOR UNIT. M4 = b0 + bT1/LR{[AREA]) + b2*[LOCALIZAGAQ]
(45} :1/[VALOR UNIT. M?] = b0 + b1*1/[AREA)? + b2*{LOCALIZACAQ)
(46)  :1/VALOR UNIT. M7 = b0 + bT*/IAREA] + b2*LOCALIZAGAQ)

(47)  :1/fVALOR UNIT, M = b0 + b1*/AREA]® + b2*LOCALIZAGAQ]

(48} :1/VALOR UNIT. M = b0 + b1*1/[AREA]® + h2*[LOCALIZAGAQ]

(49)  :1/[VALOR UNIT. M2] = b0 + b1*[LOCALIZAGAC] )

(80)  :1/[VALOR UNIT. Mq" = bo + b1*AREA]® + b2*{LOCALIZAGAQ)
Observagdes -

{a) Regressores testados a um nivel de significancia de 10,00%
(b} Critério de identificagdo de outlier :
Intervalo de +/- 2,00 desvios padries em torno da média.

{c) Teste de normalidade de Kolmogorov-Smimov,
(d} Teste de auto-correfagdo de Durbin-
{e} Intervalos de confianga de 80,0%

a um nivel de significancia de 20%
Watson, a um nivel de significdncia de 5,0%
para os valores estimados.

Descricio das Variaveis

Varidvel Dependente :

* VALOR UNIT. M2

Varidveis Independentes :
- AREA
* LOCALIZACAO

Opg¢des : BomiRulm

Estatisticas Bisijcas

N® de elementos da amostra
N° de varidveis independentes
N° de graus de liberdade
Desvio padrao da regressao

9
12

B
1,0276x10™

A

[ S i i
/I‘(rsijiaza.eo o,
DE AUDITORIA ¥

i'_‘)D i O

o

dra cat
AVALOR UNIT. M2 7,9543x10 3,9742x10" 49,96%
AREA™ . T T 3,5133x107 1,8133x107 51,61%
LOCALIZAGAC ~ 0,44 0,5270 118,59%

Nimero minimo de amostragens para 2 varidveis independentes : 9.

Distribuiciio das Variaveis
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Estatisticas das Varidveis Niio Transformadas

'VALOR UNIT. M* 1150,88 | 234,9263 | 921,05 | 157143 650,38 20,4127
AREA - 1 318,81 57,1175 241,28 400,00 158,72 17,9273
LOCALIZAGAO | 0,4444 0,5270 0,0000 1,0000 1,0000 118,5854

Distribuiciao das Varidveis nio Transformadas
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Tabela de valores estimados e observados

Vaiores para a varidvel VALOR UNIT. Mz

tir

A LR

g b A b At A L LT 0
b4 $69,07 962,23 -6,84 -0,7057 %
2 921,05 952,21 31,16 3,3836 %
"3 1,000,00 962,83 -37,17 -3,7167 %
4 1.000,00 1.003,03 3,03 0,3035 %
5 1.571,43 1.362,96 -208,47 -13,2666 %
8 1.284,81 1,407,569 122,88 9,5640 %
i 1.321,43 1.362,96 41,53 3,1424 %
g 1.352,62 1.337,18 -15,44 -1,1418 %
9 937,50 940,85 3,45 0,3677 %

A variagdo (%) é calculada como a diferenga entre 0s valores vbservado e estimado, dividida pelo valor observado,

As variagBes percentuais sdo normalmente menores
de comparacdo entre as amaosfragens.

Valores Estimados x Valores Observados

DE AUDITGE

em valores estimados e observados maiores, ndo devendo ser usadas como efemento
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ValorObservado. .

Uma melhor adequacdo dos pontos & reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Regressio

1/IVALOR UNIT. M?* = 9,0510x10™  + 4,6131x107® x [AREA]® - 6,1141x10"° x {LOCALIZAGAQ]

Modelo para a Variavel Dependente

[VALOR UNIT. M?] = 1/(8,0510x10™  + 4,6131x10™ x [AREA]® - 6,1141x10™° x [LOCALIZAGAO]) "

Regressores do Modelo

Intervato de confianca de 80,00%.

b1 m46130x10 29131x10“‘ 4,1169%10"° 8,8145x10™"°

_EOCAL'ZAGA b2 = -6,1140x107"° 1,0039x10™° -7,5595x10™"° -4,6685x10°°

Correlacao do Modelo

Coeficiente de correlagdo {r) .......... 10,8746

Vator t caleulado .vvcveveeeeeerernesnn : 10,66

Valor t tabelado (t critico) ................. : 1,843 (para o nivel de significAncia de 10,0 %)
Cosficiente de determinagao {r?) ... 10,9499

Coeficiente 12 ajustado .................... 10,9331

Classificagdo : Correlagdo Fortissima
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Tabela de Somatorios

w
U
]

%

B

VALORUNIT. M2 | 7,1589x10° 6,9581x10 02076 1,5666x10°
L .':AR‘E"A' : 3,1620x10° 0,2976 1,3739x10'® 8,4950x10"
~LOCALIZACAO 4,0000 1,5666x10°° 8,4950x10" 4,0000

Analise da Variancia

LEor ma:dos quadrados [ Graii uadrados

i Regressao 1,2002x10°"® 2 6,0011x107"° 56,82
Residual =~ 6,3367x10%° 6 1,0561x10°2°

Total | Ageamdie™ T 579a 0

F Calculado . 56,82
F Tabelado : 10,92 (para o nivel de significdncia de 1,000 %)

Significancia do madelo igual & 1,3x10%%

Aceita-se a hipotese de existéncia da regressio,
Nivel de significdncia se enquadra em NB 502/89, Nive! Rigoroso Especial,

Correlacoes Parciais

“VALOR UNIT. Mz 1,0000 | 0,7999 20,9638
AREA . 0,7999 | 1,0000 -0,7270
"LOCALIZACAO -0,9638 | -0,7270 1,06000

Teste t das Correlacdes Parciais

Valores caiculados para as estatisticas 1 :

'ARE'A'_ ) T 3,265 ® -2,583
-LOCALIZAGAO -8,858 -2,583 w©

Valor t tabelado (t critico) : 1,943 (para o nivel de significancia de 10,0 %)

Pagina 9
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Significincia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significAncia 10,00%)

Coeficiente t de Student : t(critico) = 1,9432

ignificanci
AREA - - 6,1% | - Sim
EOCAUZAQA b2 -8,869 1,1x10%% S_'ifnj

Os coeficientes sio importantes na formacio do modelo.
Aceita-se a hipbtese de R diferente de zero.

Nivel de significancia se enguadra em NB 502/89, Nivel Rigaroso Espgcfa!.

Significincia dos Regressores (unicaudal)

(Teste unicaudal - significancia 10,00%)

Coeficiente t de Student : t(critico) = 1,4398

AREA [ b 1,581 8,2%
'_ ’EJIOQA_L.'-ZA_QA b -6,090 0,04%

Tabela de Residuos

Resfduos da varidvel dependente 1/[VALOR UNIT. M2}°.

b: do tinn duo. alizado do
1,0088x10% | 1,1224x10° -2,3596x10™" -0,2296 -0,2568 5,5681x10
1,2798x10™ 1,1582x107° 1,2159%10""° 1,1831 1,3753 §,4784x107 |
1,0000x10* 1,1203x10° -1,2033x10™" -1,1709 -1,3092 1,4479x10°%°
1,0000%107° 9,9095%10™"° 9,0489x10™"* 0,0880 0,2052 8,1882x10%
2,5770x10™"" 3,9496x107° -1,3726x10°" -1,3356 -1,5426 1,8840x10°
4,7150x10°"° 3,56849x10™° 1,1300x107"° 1,0996 1,3066 1,2771xi0%
4,3337x10°° 3,9496x107° 3,8416x10" 0,3738 0,4317 1,4758x102
4,0408x10°"° 4,1824x107 -1,4184x10™" -0,1378 -0,1620 2,0062x107%
1,2136x10° 1,2003x10°° 1,3288x10™"" 0,1293 0,1749 1,7657x10°

Residuos x Valor Estimado
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Este grifico deve ser usado para verificagdo de homocedasticidade do modelo.

Tabela de Residuos Deletados

duos deletados da varidvel dependente 1/[VALOR UNIT. M2,

-
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i

-2,9518x10™"

1,2534x107%°

-0,2107

-0,2357

1,6429x107"°

8,6780x10°%

1,3052

1,6172

-1,5043x10°7°

9,0530x10™%

-1,2646

-1,4140

4,9179x107"

1,2584x10°%°

0,08086

0,1880

-1,8311x107"°

7.,6465x10°'

-1,5696

-1,8130

1,5954x107"°

9,0874x10™"

1,1867

1,4101

5,1250x107"

1,2279x10°0

0,3466

0,4004

0| ~joio|afe[ra]

-1,9584x10™"

1,2618x100

-0,1260

-0,1482

2.4339x107"

1,2608x10°%

0,1183

0,1601

Residuo x Residuo Deletado

_ResHuo -

 Residuo x Residuo Deletade -~
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Residuos Deletados Normalizados
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As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos valores estimados.

Residuos Deletados Studentizados
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" Residuo deletado. "Studentizado”

As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos valores astimados.

Estatistica dos Residuos

Nimero de elementos ..............
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0 ESFN
Graus de liberdade ................. '8 /moo
Valor M&dI0 .....ovvrrerrrerr £ 6,8931x10% & pE AUGITORI R
VaHANCIA ...covvvereriorrrrie e, 1 7,0408x10% & fne o E
Desvio padrao ......ow.cernan . : 8,3909x10™" ' v
Desvio MEI0 ......covvoreeronn..., :6,5634x10"! &,
Varidncia (ndo tendenmosa) ....... :1,0561x10° by
Desvio padrio (ndo tend.) .........: 1,0276x10™° S~
Valor mifimo .......ceeevvvevennn, :-1,3726x107"°
Valor maximo .......oooevveeeonn. 1 1,2159x10™°
AMPHUGE .oveeveereeen 1 2,5885x107°
NOmere de classes .................. 14
Intervalo de classes ................ :6,4713x10™

Momentos Centrais

Momento central de 12 ordem  : -6,8931x10%
fomento central de 22 ordem  : 7,0408x10°2"

omento central de 32 ordem  : -1,1597x10°*!
“Momento central de 42 ordem  : -1,2886x10°%

Assimetria | 01968 | 0 0
“Curtose - -2,5993x10° 0 Indefinido

Distribuicdo assimétrica 3 esquerda e platictrtica.

Intervalos de Classes

a Xim
1 -1 3726x10‘° -7,2548x107" 2 22,22 1,2879%
2 -7,2548x10°" -7,8351x107"% 2 22,22 -1,8880x1¢™"
03 -7,8351x107"2 5,6878x10™" 3 33,33 2,0251x10™"
4 5,6878x10™" 1,2150x10™" 2 22,22 1,1730x10°"°

Histograma
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Frequittcia-

FP guencxas Ahsolutas R

(elemenins cla amostra)

© O Classe

T S

Ogiva de Frequéncias

. rﬁ:'r_équfaﬁc'f'_a' {élafiva'(%')_'_ . - R '_

reguenclas Relativas Acumuladas

(elementus da amastra)

Bla)

Amostragens eliminadas

Todas as amostragens foram utilizadas.

Presenca de Qutliers

/i:’f\‘
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Critério de identificagao de outlier :

INFER 32 - Aria Sistemas de Informatica Ltda.

Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo, N&o existem outliers.

Grafico de Indicacio de Qutliers
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Efeitos de cada Observacio na Regressio

F tabelado : 23,70 (para o nivei de significancia de 0,10 %)

1 00 (%) | Aceito
4 5,5165x10™ | 0,2005 | Sim
2 0.2214 | 0,2509 | .Sim
3 0,1428 } 06,2001 | Sim
4. 0,0622 | 0,8160 |. . Sim
. F 0,2650 | 0,2504 | Sim
6 0,2343 | 0,2916 | " Sim
7 0,6207 | 0,°504 | 'Sim
8 3,8505x10™° | 0,2787 | - Sim
g 8,4889x10° | 0,4540 [ Sim.

“
i
o
k)
<
L]

--'——'-\-..\\
500 Esr,;;%\
* NUCLEO \
DE AUDITORIA g

FLIN® I

{*) A distdncia de Cook corresponde & variagde méxima sofrida pelos coeficientes do modelo guando se retira o elemento da amostra. Nio

deve ser maior que F tabelado.

Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(™) Hii sdo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. Sdo equivalentes & dists

observacao para o conjunto das demais observagies.

oy

ncia de Mahalanobis e medem a distancia da
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Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers”,
Pontos no canto superior esquerdo podem possuir afta influéneia no resultado da regressdo.

Distribuicfio dos Residuos Normalizados

aus! tervall

R ] 68,3 % 55,56 %
.-1,64; +1,64. 89,9 % 100,00 %
.-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %

Teste de Kolmogorov-Smirnov

: 0 1 F G; quer if: Direi
.5 -1,3847x10"° | 0,0051 | 0,1111 0,0950 0,0160
3 -1,2405x10™"° | 0,1202 | 0,2222 9,1138x107° 0,1019
2 -2,6990x10™"" 0,399 | 0,2333 0,1769 0,0658
8. -1,6449x10"" | 0,438 | 0,4444 0,1048 6,2900x107°
L 6,3718x107° | 0,502 | 0,5556 0,0579 0,0531
9 2,5727xi0" [ 05961 0,6667 04,0408 0,0705
T 3,7205x107' | 0,638 | 0,7778 0,0290 0,1401
B 1,1771x107° | 0,867 | 0,8889 0,0895 0,0215
2 1,2468x10"° | 0,881 | 1,0000 7,9319x10° 0,1190
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Maior diferenca obtida : 0,1769
Valor critico : 0,3390 (para o nivel de significancia de 20 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nive! de significancia de 20 %,

Observagdo:
© teste de Koimogorov-Smirnov tem valor aproxim,

ado quando é realizade sobre uma populagao cuja distribuicio é desconhecida, como é o
caso das avaliagbes pelo método comparativo.

Grifico de Kolmogorov-Smirnoy

oo Kolmegerev-Smirnoy
. [elementos da amestray . .
M e
08 N SR S O o
.- % N A AU U
B S - o
S S S S S _
N _
B b R SRR R 5
]
0 A A S A <
s S BN SO s -
. . . * 1 R~
LT B . 7 SN S P ~
. Dm' """" :"“_Ir' “““ +
D.z]- ---------- = i
. BA‘IE]- Ty T Ty Ty %
Cembd !

LM AR T OB O 0B 0RO B i

Teste de Sequéncias/Sinais

Umero de elementos positivos .. 5
Nimero de elementos negativos . 14
Numero de sequéncias ................ .8
Média da distribuicéo de sinais .... 4
Desvic padrao 1

Teste de Sequéncias
{desvios em torne da média) :

Limite inferior .... 12,2089
Limite superior .: 1,4860
Intervalo para a normalidade : [-0,8415 , 0,8415] {para o nivel de significancia de 20%})

Pela teste de sequéncias, rejeita-se a hipdtese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Teste de Sinais
{desvios em torno da média)
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: & a 3 —::\
Valor z (calculado) ........... :0,3333 5 BN “22('1“ 74
Valor z {critico) «......ovveriins : 0,8415 (para o nivel de significAncia de 20%)

Iy,

T WISTO o {E‘

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipétese nula, podendo ser afirmado que a distribuigdo dos desvios em torno da“méd:a

gite a curva
normal (curva de Gauss).

Reta de Normalidade

Normalidade

_ (elemsntos da-amestra) -
C2mn. -

——————

o
B T ¥+ St SO S-S

1
1
]
T==-
]
1

g
. Bﬂl‘iﬂ-'"_-- -

ST, 7 G .

Piob(z)
g8 g_Ja_f;u'{

amdn - -
- amdn -
. _“mm-_m____

RL N B

=]
B

U . L P -

Autocorrelacio

Estatistica de Durbin-Watson {DW) 12,8330
{nivel de significAncia de 5,0%)

Autocorrelagéo positiva (DW < DL) :DL =0,95
Autocorrelaglo negativa (BDW » 4-DL)  : 4-DL = 3,05

Intervalo para auséncia de autocorrelagao (DU < DW < 4-DU)
DU=154 4-DU=246

Teste de Durbin-Watson inconclusivo.

A autocorrelagdo (ou auto-regressio) s6 pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um critério conhecido, Se
os dados estiverem aleatoriamente disposios, o resuitado {positivo ou negative} ndo pode ser considerado.

Grafico de Auto-Correlacio
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Se os pontas estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da existéncia de auto-correfagio.

Residuos x Variaveis Independentes

Veriticagdo de muiticolinearidade :

© Residuos x AREA”

T inergz

" (elementos da amostra)
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1t
= T
- " Residuos x LOCATIZACAO
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Residuos x Varidveis Omitidas

Nio existem informagées neste item do relatorio,

Estimativa x Amostra

AREA 241,28
LOCALIZAGA ™

Ruim Bom Ruim

Nenhuma caracteristica do LOTE sob avallagdo encontra-se fora do intervalo da amostra.

Formaczo dos Valores

Variaveis independentes :

+AREA .......... = 300,00
* LOCALIZACAO = Ruim

Estima-se VALOR UNIT. M2 do LOTE = R$ M2 986,73

Q modelo utilizado foi :

[VALOR UNIT. M = 1/( 8,5188x10™ + 2,1001x10"" x JAREAF - 6,2036x10" x [LOCALIZAGAO])™
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sy

Intervaio de confianga de 80,0 % para o valor estimado :

Minimo : R$ M2 955,98
Maximeo ; R$ M2 1.021,86

Para um AREA de 240, teremos :
valor obtido = 236.815,00
valor minimo = 2298.435,46
valor maximo = 245.246,03

Avaliacio da Extrapolacio

Admite-se extrapolagdo para este modelo.

Intervalos de Confianca

{ Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado EfY] )

Intervalo de confianga de 80,0 % :

AREA - . 977,27 998,57 19,30 1,96
“LCCALIZACAQ | 966,76 1.008,46 41,70 4,22
HEH‘:{ALORUN'T © | es4ss| 1.05289 118,30 11,90
“Valor Estimado:  ~| 955,98 1.021,86 65,88 6,66

Amplitude do intervalo de confianca : até 100,0% em torno do valor central da estimativa.

Variacido da Funcio Estimativa

‘Variagao da varidvel dependente (VALOR UNIT. M2) em fungao das varidveis independentes, tomada no ponto de
estimativa.

AREAT [ 03981 | 0,1211%
OCALIZACA | 1960257 | 0.0000%

("} derivada parcial da varidvel dependente em fungdo das independentes,
(™) variagdo percentual da varidvel dependente correspondente a uma variagio de 1% na variavel independente,

Graficos da Regressao (2D)

Calculados no ponto médic da amostra, para :
+ AREA ] = 323,1244
« LOCALIZAGAD = 0,4444
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Graficos da Regressio (3D)
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Ndo existem informagdes neste item do relatério.
N&o existem informagdes neste item do refatério,




Rua Mendes Mourdo ESQ R Cambugquira
Rua dom pedro | entre maranhdo e amazonas
Av Parana 1348 £SQ R Salinas

Av Divino Esp Santo entre parana e esp santo
Rua serra do cristal entre n°® 943 e 865

Rua ltapecerica entre 7 set e RGS

Ria itapecerica 1102

Rua Cel Joao Notini entre n® 1064 e 1044
Rua Cel Joao Naotini entre n® 1084 e 1064

Rua Maranhao 834

Rua maranhéo entre goids e minas gerais
Rua Minas Gerals entre m grosso e maranhao

Rua Sergipe 1179

Rua Espirito Santo 252
Rua RJ entre para e piaui
Rua RJ entre para e piaui

Rua Santa Catarina entre SP e RJ
Rua Salinas ao fado do n® 1140

Rua Salinas ESQ maranhéo
Av Parana entre SP e RJ
Rua Espirito Santo 1354
Rua Espirito Santo 1895

Av Parana entre Divino E Santo ¢ Pedro |

Rua Sergipe 413

Rua sergipe 750

Frei Careca Lado n 80
Frei Carlos x 21 Abr
Eliza Pinto do Amaral

Garcia Ledo
Nova América
Afonso Pena
Nova America
Capitdo Silva
Nova América

VI Central do Divino
V! Central do Divino

Capitdo Silva
Capitdo Silva
Capitao Silva
Capitzo Silva

Vi Minas Gerais
V| Minas Gerais
VI Belo Horizonte
VI Belo Horizonte

Capitao Silva
Capitao Silva
Capitao Silva
Capitdo Silva
Capitdo Silva
Capitao Silva
Capitdo Silva
Nova América
Capitao Silva
Centro

Vi Belo Horizonte

Santa Clara
Santa Clara
Bom Pastor

Amaurf

Joag Batista

Casa Nova - lrene
Fatima

Aristeu

Solidez - Daniel

Cidade Imoveis

Cleber Imoveis

Fatima

Ronaldo

Imob Riviera

Casa Nova - Irene
Daniel

Cleiton Imoveis - Kenon
Cesar

Elton

Cleber Imoveis

Franco

Francisco imoveis - Eduardo
Francisco Imoveis - Eduardo
Geraldo

Michel

Franco

Casa Nova - [rene

Michel
Darvin
Casa Nova
Francisco
Francisco

37 9941 2796
37 9995 1451
37 3215 0000
37 9937 6798
37 9809 5277
37 3222 5990 / 9987 3690
37 3214 9000
37 3222 9099
37 9937 6798 / 8808 0040
37 8823 8202
37 9967 3012 / 9961 8771
37 32150000
37 8803 6384
37 3213 4080
37 9987 4711
37 9160 1025/ 8401 8252
37 3222 9099
37 9968 2404
37 3223 6161
37 3229 6161
37 9949 8842
37 8816 7495
37 9968 2404
37 3215 0000
319858 6677
37 8816 7495
37 8832 1148

Esquina

D—LC)DCJC)DCBC)—&DODDDDOCDDC)DDQOO-&O—LD—'-

Frente
50
10

10
15
10
20
12
10
10
10
£
13,5
11,25
12
10
10
20
10
i2
16
10
10
10
12
i3
12
10
i5
30




Topografia Vocagdo Area

2

COI\)I\J(A)I\JI\D[\JMM@N—*—*—LNNWQNMNI\}WQMNWMM

5.000,00
200
184
300
304

360

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
2
2
2
2 400
1
1
1
i
1
1
1
1
1
2
2
1
1
2 1.0580,00

VU
1.500,00
1.600,00

815,22
1.166,67
2.138,16
1.800,00
3.322,68
2.380,95
1.166,67
1.833,38
1.266,67
1.737,14
3.666,67
3.703,70
2.631,58
3.000,00
1.000,00
1.407,40
1.033,33
1.000,00
1.488,49
2.000,00
2.000,00
1.233,33
1.180,48
3.333,33
3.095,23
1.400,00
1.138,00
1.524,00




Bl
:: Amostragem
ﬁ ::n - «Valor - ?‘n:;‘; . Loeal '(R;rf[:; 2y | «Bairro
iy 1 2.200.600,00 2.223.81 1,00 989,29 | Chanadour
” 2 350.000,00 361,17 1,00 969,07 | Chanadour
el 3 510.000,00 300,00 2,00 1.700,00 | Chanadour
ool 4 350.000,00 380,00 i,00 921,05 | Chanadeur
N 5 360.000,00 360,00 [~ 1,00 1.000,00 | Chanadour
wntl 6 265.000,00 265,00 1,00 1.000,00 | Chanadour
- 7 440,000,00 600,00 1,00 733,33 [ Chanadour
il 8 550.000,00 504,00 2,00 1.091,27 | Chanadour
N o 440.000,00 280,00 2,00 1,571,43 | Chanadour
oo} 10 310.000,00 241281 2,00 [ 1.284,81 | Chanadour
sl 11 450.000,00 235,73 2,00 1.908,96 | Chanadour
. 12 750.000,00 300,00 2,00 937,50 | Chanadour
" 13 456.000,00 22800 1 2,00 | 2.000,00 | Chanadour
) 14 370.000,00 280,00 1,00 1.321,43 { Belvedere
Y 15 700.000,00 1.053,50 1,00 664,45 | Chanadour
& o
] fm.. : - «Enderegos . ; -_ «Fontey _
il 1 | Rua Maria do Posidonio Gerais Iméveis (37) 3214-2255 - Renato
i 2 Rua Antonio Amaral Tavares Gerais [méveis (37) 3214-2255 - Renato
. 3 Rua Sebastifo Gonealves Coelho Gerais Imdveis (37) 3214-2255 - Renato
i 4 Rua Scbastifio Gongalves Coelho Gerais Imdveis (37) 3214-2255 - Renato
ol 5 Rua Antenio Amaral Tavares Francisco Itnév (37) 3229-6161 - Tiago
s 6 Rua Sebastido Gongalves Coetho Francisco Iméy (37) 3229-6161 - Tiago
" 7 Rua Sebastido Gongalves Coclho Francisco Imov (37) 32296161 - Tiago
w3 8 __ | Rua Maria do Posidonio Francisco Imév (37) 3220-6161 - Tiago.
il 9 Rua Sebastifo Gongalves Coetho Porto Seguro Imoyv (37) 3221-7777 - Keila
: 10 Rua Jodio Adelino Pires Dino's Imév (37) 3221-4443 - Dino
= 11 Rua Nilza Gongalves Corren Dino's Imov (37) 32214443 - Dino
B 12 Rua Francisco Fernande Fernandes 8832-1716 - Marco Aurelio
13 Rua Wilzia Gongalves Correa 0955-6877 - Jesus
i4 Rua Lagoa da Prata 8806-3567 - M* Jose
15 Rua Sebastifo Gongalves Coetho Porto S_eggm Imov (37) 3221-7777 - Keila

2l
il
=
=)
ol
P
o
will
=R
o)
=
=
=
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infer 32 - Modo de Estatistica Inferencial.

Data : 17/Jun/2014

Data de reaiizacéo :
Eng® Responsavel

INFER 32 - Aria Sistemas de Informatica Lida.

Amostra

1 600,00 833,33 [ 1Ruim
2 360,00 972,22 [JRuim
o3| so0,00 480,00 [1Ruim
. 360,00 694,44 [1Ruim
5| 787,00 1.5624,77 [xiBom
~ 6. | 440,00 1.250,00 [xiBom
T 360,00 1.000,00 [Bom
-8 1 380,00 1,139,00 [XJBom
© 91 500,00 1.400,00 [¥]Bom

Modelos Pesquisados

cal _ ali 3res s
1,%000 1,6000 4,0686x10'° 2 em 2 9 N&o
1,0000 1,0000 9,4936x10"° 1em 1 9 N&o
0,9306 0,8215 19,4044 1em2 0 Sim
0,9182 0,8208 37,6346 1 em 1 0 Sim
0,9073 0,7644 13,9745 2em 2 0 Sim
0,9048 0,7583 13,5510 2em?2 0 Sim
0,8996 0,7457 12,7299 2em?2 0 Sim
0,8992 0,7449 12,6772 2em2 0 Sim
0,8973 0,7403 12,4018 2em2 0 Sim
0,8952 0,7353 12,1105 2em?2 0 Sim
0,3948 0,7343 12,0548 2em 2 0 Sim
0,8938 0,7317 11,8105 2em? 0 Sim
0,8917 0,7268 11,6415 2em2 0 Sim
0,8908 0,7246 11,5239 1em2 0 Sim
0,8906 0,7242 11,5022 2em? 0 Sim
0,8899 0,7227 11,4234 2em2 0 Sim
0,8873 0,7165 11,1102 2em?2 0 Sim
0,8872 0,7162 11,0919 2em 2 o Sim
0,8866 0,7148 11,0263 2em2 0 Sim
0,8854 0,7120 10,8891 2em?2 0 Sim
0,8854 0,7120 10,8867 2em?2 0 Sim
0,8829 0,7059 10,6021 2em?2 0 Sim
0,8803 0,6989 10,3279 1em?2 0 Sim
0,8802 0,6996 10,3156 1em?2 0 Sim
0,3800 0,6993 10,3014 2em 2 0 Sim
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S O ES T
;{;’-"*‘"NUC!.EE%C}\
T ADTORA S
0,8788 0,6964 10,1736 1em2 G Qlor
0,8746 0,6865 9,7603 1em2 RS =o1 w—_ -
0,8731 0,6832 9,6255 1em 2 o\% cSim
0,8714 0,7250 22,0805 1emi 0 N%&, VSOl 2&im
0,8703 0,6765 9,3649 1em2 0 1.1 Sim
0,8702 0,6764 98,3615 1em2 0 Sim
0,8693 0,6742 9,2758 2em 2 0 Sim
0,8664 0,6675 9,0295 1 em 2 0 Sim
0,8657 0,6658 8,9698 1em2 0 Sim
0,8628 0,6592 8,7378 1em?2 0 Sim
0,8618 0,6569 8,6579 1em2 0 Sim
0,8597 0,6521 8,4969 1 em 2 0 Sim
0,8596 0,6518 8,4866 1em 2 0 Sim
0,8592 0,6509 8,4572 1 em 2 0 Sim
0,8576 0,6474 8,3431 1em2 0 Sim
0,8575 0,6472 8,3367 1 em 2 0 Sim
0,8565 0,6447 8,2579 1em2 0 Sim
0,8532 0,6374 8,0301 1em2 0 Sim
0,8526 0,6359 7,9851 1em2 0 Sim
0,8510 0,6323 7,8790 1em2 0 Sim
0,8496 0,6290 7.7811 1em2 0 Sim
0,8472 0,6238 7,6314 1em2 0 Sim
0,8451 0,6189 7,4957 1em 2 0 Sim
0,8443 0,6170 7,4451 1em 2 0 Sim
0,8431 0,6145 7,3752 1 em 2 0 Sim
Nao hé 1.167,77 -1,00 1.398,72
Positiva 1.167,77 -1,00 1,3498,28
Néo hd 1,521,48 -1,00 1.522,78
Nao ha -1,00 -1,00 1.522,00
N&o hé 1,222,24 1.127 41 1.304,28
Nzo ha 1.230,43 1.137,45 1.311,15
Nao ha 1,215,02 1.112,31 1.302,79
Nao hd 1.241,96 1.150,34 1.321,76
Nao ha 1.212,73 1.106,30 1.310,55
Néo hé 1.248,68 1.157 46 1.328,23
Nao hé 1.220,52 1.115,44 1.317,24
Nao ha 1.251,01 1,159,88 1.330,51
N&o hé 1.206,22 1.093,61 1.309,17
NZo ha 1.521,99 -1,00 1,523,07
Nzo hé 1.255,74 1.164,71 1.335,20
Nao ha 1.231,47 1.127,40 1.327,40
Nao ha 1,.260,36 1.169,36 1.339,83
Nao hé 1.260,51 1,169,49 1.340,00
Nao ha 1.237,84 1.134,06 1.333,56
Nao ha 1,262,88 1.171,83 1,342 ,41
N&o ha 1.240,04 1.136,33 1.335,73
N&o hé 1.244 52 1.140,86 1.340,19
Nao ha 1.248,89 1.145,22 1.344,60
Nao ha 1.249,03 1.145,34 1.344,75
Néo ha 1.260,87 1.178,60 1,349 62
Nao ha 1.251,28 1.147,54 1,347 05
N&o ha 1.257,88 1.153,87 1.353,83
Nao ha 1.203,47 1.070,62 1.336,32
N&o ha 1.519,64 -1,00 1.522 41
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o,
Nao ha 1.211,20 1.07921. ] 07 343,19
Nao ha 1.197,25 1.059;01 | ¥=25<" 34 59
N&o ha 1.282,71 1.19437 | b 86331
N&o ha 1.269,98 1 164\3@;‘! T4 367,03
Nao ha 1.221,83 1.090,51 T 1.353,14
N30 ha 1.227,90 1.096,78 1.359,03
Nao hé 1.229,99 1.098,90 1.361,08
Nzo ha 1,234,20 1.103,13 1.365,27
N&o ba 1.293,49 1.199,75 1,375,32
N&o ha 1.280,08 1.173,29 1.378,63
N&o ha 1.238,27 1.107,16 1.369,38
N&o hé 1.238,40 1,107,27 1,369,52
Nao ha 1.240,47 1.109,29 1.371,66
N&o ha 1.246,51 1,115,03 1.377,99
Nao ha 1.199,05 1.044,33 1.364,45
N&o ha 1,192,73 1.034,27 1.362,48
Nao ha 1.206,97 1.052,84 1.371,61
N&o ha 1.957,29 1.124,63 1.389,95
Nao ha 1.217,61 1.063,97 1.381,61
N&o ha 1,197,652 1.034,06 1.377,58
Nzo ha 1.191,22 1.024,16 1.375,53

: (VALOR UNIT.
: IVALOR UNIT,
: [VALOR UNIT.
: [VALOR UNIT,
- [VALOR UNIT.
: [VALOR UNIT.
: [VALOR UNIT. M2} = b0 + b1X(AREAS® + b2 TOPOGRAFIA]
: Exp(IVALOR UNIT. M%) = b0 + b1¥{AREAY’

: [VALOR UNIT.
: VALOR UNIT.
: [VALOR UNIT.
: [VALOR UNIT.
: [VALOR UNIT.
: [VALOR UNIT.
: [VALOR UNIT.
: [VALOR UNIT
: [VALOR UNIT
: [VALOR UNIT.

MODELOS

M?)° = b0 + b1*[AREA] + bZMTOPOGRAFIA]
MP]? = b0 + bT[AREA]® + b2*[TOPOGRAFIA]
MEJ? = 10 + b1*Exp(IAREA} + b2*TOPOGRAFIA]
M2 = 50 + b14AREA] + b2*TOPOGRAFIA]

MAE = b0 + b1*AREA]’ + b2 TOPOGRAFIA]
M = bO + bI*AREA]'” + b2 TOPOGRAFIA}
MZJ? = b0 + BIYAREA]” + b2XTOPOGRAFIA]

: (VALOR UNIT. Ma] = b0 + b1*AREA]'"® + b2*[TOPOGRAFIA]

: [VALOR UNIT, M2)% = b0 + b1*Exp{[AF1EA]; + b2 TOPOGRAFIA]
- Exp([VALOR UNIT. M?]) = b0 + b1¥AREA]* + b2*[TOPOGRAFIA]
: [VALOR UNIT. ME] = b0 + b1*Ln(JAREA]) + b2*TOPOGRAFIA]

: [VALOR UNIT. le = b0 + b1{AREA] + b2*TOPOGRAFIA]

: [VALOR UNIT. M2} = b0 + b1*1/LN(JAREA]}) + b2*[TOPOGRAFIA]
: [VALOR UNIT. Me] = b0 + b1*1/{ARE ‘y*‘a + b2*[TOPOGRAFIA]

: [VALOR UNIT. M21 = b0 + bI*AREA]'” + b2*[TOPOGRAFIA}

: [VALOR UNIT. M2] = b0 + bi*1{ARE /y‘? + b2 TOPOGRAFIA]

: IVALOR UNIT. sz = b0 + bI*AREA]"* + b2*[TOPOGRAFIA]

MZ] = b0 + b1*Ln({[AREA]) + b2*[TOPOGRAFIA]
Mz] = b0 + b1*1/Ln{[AREA]) + b2 TOPOGRAFIA]
Mz] = b0 + b1*1/[AREA]'"® 1 b2*[TOPOGRAFIA]
Me] = b0 + b1*1/[AREA] + b2XTOPOGRAFIA]
le = b0 + b1*1/[AREA]"? + b2 [TOPOGRAFIA]
M2 = b0 + b1*1![AF1EA] + b2¥TOPOGRAFIA]

M?] = b0 + bTHAREA]® + b2*[TOPOGRAFIA]

M2 = b0 + h‘l*Exp([AHEA]) + b2*[TOPOGRAFIA]
MZ] = b0+ b1*1;‘[AHEA} + b2 TOPOGRAFIA]
M = b0 + b1*1/[AREA) + b2 TOPOGRAFIA]
M?] = b0 + b1*AREA] + b2*TOPOGRAFIA]
M2 = b0 + bI*AREA]"? + b2*[TOPOGRAFIA]
M2] = b0 + b1MAREA]" + b2*[TOPOGRAFIA]

. M2] b0 + b1 *Ln{{AF{EA]a) + b2*[TOPOGRAFIA]
] Mel =ho + b1*1,4’[AF{EA] + b2 TOPOGRAF(A]

M2 = b0 + b1*1AREA]® + b2*[TOPCGRAFIA]

: Exp([VALOR UNIT. M2)) = b0 + b1*Exp({fAREA}) + b2XTOPOGRAFIA]
: Exp(IVALOR UNIT. M2]) = b0 + b1*Exp({AREA])

 EXp(IVALOR UNIT. Me]) = b0 + b1¥AREA]’ + b2*[TOPOGRAFIA]
 Exp(IVALOR UNIT, M) = b0 + b14[AREA]’

: VALOR UNIT.
: [VALOR UNIT.
: VALOR UNIT.
: [VALOR UNIT.
: [VALOR UNIT.
: [VALOR UNIT,
: [VALOR UNIT.
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(40)  :[VALORUNIT. M = b0 + b1*1/Ln{[AREA]) + b2XTOPOGRAFIA]
(41)  :[VALOR UNIT. M? = b0 + b1*1/[AREA]"® + b2 TOPOGRAFIA]
(42) 1 [VALOR UNIT. M3 = b0 + b1*1/[AREA]"2 + b24TOPOGRAFIA]
(43)  :[VALOR UNIT. M = b0 + b1*1/[AREA] + b2XTOPOGRAFIA]

(44) - [VALOR UNIT. M4 = b0 + b1*AREA]® + b2 TOPOGRAFIA]

(45)  :[VALOR UNIT. Mz]:"2 = b0 + b1*Exp{[AREA]) + b2*[TOPOGRAFIA]
(46)  :[VALOR UNIT. M = b0 + b14AREA® + b2 TOPOGRAFIA]

(47)  :{VALOR UNIT. M?] = b0 + b1*1/[AREAJ? + b2*[TOPOGRAFIA]

(48)  :[VALOR UNIT. M4 = b0 + b1AREA] + b2*[TOPOGRAFIA]

{49)  :{VALOR UNIT. M3 = b0 + b1*[AREAL + b2*[TOPOGRAFIA]

(60)  :[VALOR UNIT. Mq]'"® = b0 + b1*Exp([AREA]) + b2*TOPOGRAFIA}

Observagdes ;

(a) Regressores testados a um nivel de significincia de 10,00%
{b) Critério de identificacdo de outlier :
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em forno da média.

{c) Teste de normalidade de Kolmogorov-Smirmov, a um nivel de significdncia de 20%
{d) Teste de auto-correfagdo de Durbin-Watson, a um nivel de significancia de 5,0%
fe) Intervalos de confianga de 80,0% para os valores estimados.

Descricao das Variaveis

Variavel Dependente :

* VALOR UNIT. M2

Variaveis independentes :
+ AREA

* TOPOGRAFIA

Opgdes : BomjRuim

Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra 19
3 N° de variaveis independentes 12

N° de graus de liberdade 16
Desvio padréo da regresséo : 5,5820x10°
Viédia | Desvi Ira oef. Variagéo
1,4069x10° 1,1500x10° 81,74%
1,3613x10° 1,4346x10° 105,38%
0,56 0,5270 94,87%

Nimero minimo de amostragens para 2 variveis independentes ; 9.

Distribuicio das Variaveis
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e e .'% Nucxso
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R 9 K jzs_- 75 s 13_-_'3:1 %

Vanagan (%) ) .. T

Estatisticas das Variaveis Nido Transformadas

VALOR UNIT M2 1032,64 | 3353978 | 480,00 | 150477 104477 32,4796
‘AREA ] 47411 | 1450589 360,00 787,00 427,00 30,5959
“TOPOGRAFIA- | 05555 | 05270 000001 10000 1,0000 94,8683

Distribuicfio das Varidveis nao Transformadas
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7 emmar L S LT N N S M S
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otz 23 s s e v e 8 e
. ‘Armostragem 0

Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel VALOR UNIT. M2,

1 833,33 972,60 139,27 16,7127 %
LA 872,22 617,51 -354,71 -36,4848 %
3 480,00 820,40 340,40 70,9161 %
4 694 44 617,51 76,93 11,0785 %
5 1.524,77 1.514,67 -10,10 -0,6627 %
B 1.250,00 1.297,34 -22,66 -1,8126 %
e 1.000,00 1.191,86 191,86 19,1862 %
8 1.139,00 1.191,86 52,86 4,6411 %
gl 1.400,00 1.261,97 -138,03 -9,8591 %

A variagdo (%) é calculada como a diferenca entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As varia¢Oes percentuais sdo normaimente menores em valores estimados e observados maiores, ndo devendo ser usadas como elemento
de comparagdo entre as amostiragens.

Vaiores Estimados x Valores QObservados
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VALORUNIT M= L LESEE
S W .
o Sl (vie EG
L (elementos da amostra) - L <> DE AUDITORIA
L LTB]H" i T + 1 ] 1 ' ' ] .| .
B o SO OE N SN W N 2 L
SRV ERR SRS ST SIS NN SO S SN0 MO A0S U [ER
o [ i S ek St Rl Sl o oAt SRS IR
= TR I I S
L@ 1.139£l1»~-----—r—~-r """"" b il el » i iaiieh A A TR R
] E - . : 1 ' 3 i 1 ) 13 £ + 1 =
= 3 Lo B
BRIk SR ST T SR . JO¥ oS S SR SIS P -
Lt ' ' ' 1o i 3 t ' ' Jrigy
o O S R S 1 O T SO A O R
L e g T J Ry Sy A 0
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B N4 R S N VD S S A
I A OR E S SE B
L COTTUETIARTE UK Y Rt S SUS S
oL L L b
. DM SO® . TR AMOM . 1ZRX 146 wom
- . Valor Obserado.

Uma melhor adequacgdo dos pontos A reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Regressio

[VALOR UNIT. M?° = 4,6857x107 + 4,0425 x [AREA®  + 1,4576x10° x [TOPOGRAFIA]

Modelo para a Variavel Dependente

[VALOR UNIT. M?] = ( 4,6857x10" +4,0425 x [AREA]® + 1,4576x10° x [TOPOGRAFIA])"

Regressores do Modelo

Intervalo de confianga de 80,00%.

AREA 1.3992 2,0279 T 6,0570
IOPO(_;RA_F_I_ | b2= 1,45?6;(109 3,8089x10° | 9,0922x10° 2,0060x10°
Correlacio do Modelo

Coeficiente de correlagéo (1) .......... 10,9073

Valor t calculado ......oovevvieviieecrene 15,287

Valor t tabelado {t critico) ................ : 1,943 (para o nivel de significincia de 10,0 %)

Coeficiente de determinagao (1) ... 10,8233

Coeficiente 2 ajustado .................... 10,7644

Classificacdo : Correlagdo Fortissima
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Tabela de Somatérios

1,2662x10 2,83098x10 2,5502x1Q" 1,0719x10™°
1,2252x10° 2,5502x10"® 3,3147x10" 7,9093x10°
5,0000 1,0719x10"™ 7,9093x10° 5,0000

Analise da Varidncia

‘Regressdo . 8,7115x10"° 2 4,3557x10'°

‘Residual - 1,8701x10'° 6 3,1169x10"

Yotal ] A0sm0” | T T T asmmaet T
F Calculado 113,97
F Tabetado 110,92 (para o nivel de significAncia de 1,000 %)

Significancia do modelo igual a 0,6%

Acelta-se a hipdtese de existéncia da regressio.
Nivel de significdncia se enquadra em NB 502/89, Nivel Rigoroso Especial.

Correlactes Parciais

_VALOR UNIT. M* 1,0000 | 0,6260 0,7599
AREA . - 0,6260 | 1,0000 0,1822
"TOPOGRAFIA 0,7599 | 0,1822 1,0000

Teste t das Correlacoes Parciais

Valores calculados para as estatisticas t :

AREA~ o 1,966 e 0,454
" TOPOGRAFIA - 2 863 0,454 0

Valor t tabelado (t critica) : 1,943 (para o nivel de significdncia de 10,0 %)
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Significincia dos Regressores (bicaudal)

&
(Teste bicaudal - significancia 10,00%) e

Coeficiente t de Student : t(critico) = 1,9432

AREA

A

TOPOGRAFI

3,892

0,8% | -

Os cvoeficientes sdo importantes na formagdo do modeio.
Aceita-se a hipétese de £ diferente de zero.

Nivel de significdncia se enquadra em NB 502/89, Nivel Rigorose Especial,

Significincia dos Regressores (unicaudal)

(Teste unicaudat - significancia 10,00%)

Coeficiente t de Student : t(critico) = 1,4398

Tabela de Residuos

Residuos da varidve! dependente [VALOR UNIT. M2°.

N 5,7869x10° 9,2003x10 -3,4133x10 -0,6113 -0,7427 1,1651x10

2 9,1895x10° 2 ,3546x10° 6,8348x10° 1,2242 1,4368 4,6715x10"7
L3 1,1059x10° 5,5216x10° -4,4157x10° -0,7909 -0,9143 1,9499x10'’
4. 3,3489x10° 2,3546x10° 9,9427x1¢’ 0,1780 0,2090 9,8858x10"°
- 3,5449x10° 3,4749x10° 7,0008x10° 0,1253 0,3634 4,9013x10"°
6 1,9531x10° 1,8488x10° 1,0429x30° 0,1868 0,2133 1,0877x10"°
7 1,0000x10° 1,6930x10° -6,9308x10° -1,2414 -1,4611 4,8036x10"7
N 1,4776x10° 1,6930x10° -2,1543x10° -0,3858 -0,4541 4,6411x10°°
LG 2,7440x10° 2,0097x10° 7,3421x10° 1,3150 1,4767 5,3906x18"

Residuos x Valor Estimado
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Este gréfico deve ser usado para verificagio de homocedasticidade do modelo.

Grafico de Residuos Quadriticos
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. (eletnentos da.amostra) -

S e

[
ROPUY [
[

e S e

]
1
L

L}
T, T S T F T
v

I

i
Arwmd e e s d e

memmEmgEm Ty A e mafam =

1 [l 1 i ]
1 i ] 1 '

1 1 [ [} b

: 1 i '
X ] 1 1

™,

F T L Ty e,
[N PR - _“ w h h

+ 1

Ammpemap -

I

1
3
T
1

i
+
1

i

1
[ N T R

1

1

1
i TR

b

3

]
e,

_p—

e

©semn’ - -

i

L cama

gsmn’”
* apsman'

=
=3

B X} 'm‘_?'.
o ammw

S s v e smar 25 s Soam?

Tabela de Residuos Deletados

Residuos deletados da varidvel dependente [VALOR UNIT. M2*.
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N -5,0381x10° 3,3963x10"" -0,5857 -0,7115
2 9,4155x%10° 2,4532x10"" 1,3799 1,6196

3 -5,8010x10° 3,2191x10" -0,7782 -0,8996
4 1,3686x10° 3,7131x10"" 0,1631 0,1915
o5 5,8819x10" 3,6579x10"7 0,1157 0,3355
B 1,3606x10° 3,7119x10"" 0,1711 0,1955

i -9,6013x10° 2,4094x10'7 -1,4119 -1,6618
g -2,9844x10°" 3,6117x10" -(),3584 -0,4219
B 9,2577x10° 2,3809x10'" 1,5047 1,6896

Residuo x Residuo Deletado

Resgio R

Resuluo x Resuluo Deletado
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 Residun Deletado Nomalizado

As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos valores estimados.

Residuos Deletados Studentizados
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| Resfduo deletado *Studentizado”

As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéneia influem significativamente nos valores estimados.

Estatistica dos Residuos

NUmero de elementos ...,
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Graus de liberdade ................... '8
Valor meédio ..o : 3,0000
VAHANGIA v eecresreeenenes 1 2,0779x10"
Desvio Padrao ......coocveennns : 4,5584x10°
DESVIO MBGIO vvverreeerrreerrseerenn, - 3,7587x10°
Variancia (nao tendenciosa) ......: 3,1169x10'"
Desvio padrido (ndo tend.) ......... : 5,5829x10°
Valor MmO ....ovevcoreeerrseecr e, 1 -6,9808x10°
Valor Maximo ....ccoceeeecviveeiniiins 1 7,3424x10°
AMPIIUGE ..vvvveverreresecvrenanes :1,4272x10°
Namero de classes v c4
Intervalo de classes ......coovvee. - 3,5682x10°
Momento central de 12 ordem  : 0,0000
_Momento centrai de 2% ordem : 2,0779x10"°
omento central de 32 ordem  : 2,7638x10%°
Momento central de 42 ordem  : 3,0709x10%*

INFER 32 - Aria Sistemas de Informatica Lida.

Momentos Centrais

oeficient m Studen
Assimetria. : ) 0
“Curtose - -2,9999 0 Indefinido

Distribuicdo assimétrica & direita e platicdrtica.

Intervalos de Classes

1 3 33,33 -4,9199x10
2 -3,3625x10° 2,0565x10° 1 11,11 -2,1543x10°
3 2,0565x10° 3,7738x10° 3 33,33 9,1243x10’

T4 3,7738x10° 7,3421%10° 2 22,22 7,0885x10°

Histograma
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¥ NUCLED
& pE AUl

FRAN]
)

TORIA ©
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Frequenclas Absolutas

(elementﬂs cla amostraj

CFreqilc

Classe e

el

QOgiva de Frequéncias

Frequlicia relativa (%) | P

.'_-'_Freguencla Relaﬂvas Acumuladas

(elememes da amustra)

© " Classe oo

pragup

|28

Todas as amosiragens foram utitizadas.

Amostragens eliminadas

Presenca de Qutliers
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Critério de identificagéo de outlier :
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao existem outliers.

Grafico de Indicacio de Qutliers
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Efeitos de cada Observacio na Regressio

F tabelado : 23,70 {para o nivei de significancia de 0,10 %)

0,0875 n. .
0,2598 0.2?40 . 8im. -

0,0937 | 0,2516 | . Sim.
5,4989x10° | 0,2740 | Sim. -

0,3259 | 0,8809 | Sim'
4,6223x10° | 0,2334 | Sim
0,2742 | 0,2781 | . Sim -
0,0264 | 0,2781 | - Sim.
0,1896 | 0,2069 [ 1 'Sim

e i i i ] i)l i e

{*) A distancia de Cook corresponde & variagdo maxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o elemento da amastra. Nio
deve ser maior que F tabelado,

Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

{(**) Hii sdo os efementos da diagonal da matriz de previsio. Sio equivalentes & disténcia de Mahafanobrs e medem a distdncia da
observagido para o conjunto das demais observagées.
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Hii x Residuo Normalizado Quadratico

Hu p.4 (Res:duo xmrmalmadma

o m -

o :__még_.a ................. PR S

Coand--

¥
¥
b

sl

- ﬂﬁ.---a---l.---%.--
1

el

L
v
=
[
'
. '::_- - - [l 1 ' ' '
R R it
. . + | i '
L ' 1 1 : i
T Rt PR SRR AN s -
S A E !
R MR N. SUN A R U D S
:u_ ) i i : b [ ' i ] i l'a i
AR, 1 [l ' ] i ' v ' | ' 1
Y013 U S S S SO SO S A
Lo 3 ] ] ' z ' '
B ' ' i
_'B' ' ] ] : ' : :
o R ) H R
1 1 v 1 1 1 '

n 'u'iér-nz:i-r}m 'n'm" n,sa 1m H’T 1,33 18 15r 1.&3 :u:n

(Resnjuu normallzadoja : Coee

Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers”.
Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resuftado da regressio.

Distribuicio dos Residuos Normalizados

AR 66,67 %
'1,64; +1,64° 89,9 % . 100,00 %
4,965 1,86 95,0 % 160,00 %

Teste de Kolmogorov-Smirnov

ST -6,2308x10° | 0,1072 | 0,111 0,1072 3,8863x10
3 -44157x10° | 0,2145 | 0,2229 0,1033 7,7320%x10°°
Rk -3,4133x10° 1 0,2705 | 0,3333 0,0482 0,0628
K -2,1543x10° | 0,350 | 0,4444 0,0164 0,0946
5 7,0000x10° [ 0,550 1 0,5556 0,1054 5,6593x10™
""""" 4 9.9427x10° | 0,571 | 0,6667 0,0151 0,0959
6. 1,0429x10° | 0,574 | 0,7778 0,0825 0,2036
T 6,8348x10° | 0,890 | 0,8889 0,1117 6,8055x10™
g 7,3421x10° | 0,906 | 1,0000 0,0168 0,0942
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]

Maior diferenga obtida : 80,2036
Valor critico » 0,3390 (para o nivel de significAncia de 20 %)

&
<L
Z,
”@3}?&%
4
Observagédo: .

O teste de Kolmogorov-Smimov tem valor aproximado quando ¢ realizado sobre uma populacdo cuja distribuicio ¢ desconbecida, come é o
caso das avaliagdes pelo método comparativo.

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significincia de 20 %, aceita-se a hip6tese alternativa de que ha

Grafico de Kolmogorov-Smirnov
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Teste de Sequéncias/Sinais

Némero de elementos positivos .. 5
Numero de elementos negativos . 14
Nimero de sequéngias ................. 1B
Média da distribuigao de sinais .... 14
Desvio padréo ......cccccecvvmrminnenann. 1

Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média) :

Limite inferior .... 10,7631
Limite superior .; 40,0402
Intervalo para a normalidade : [-0,8415 , 0,8415] (para o nivel de significncia de 20%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipélese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)
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Valor z (calculado) ........... 10,3333
Valor z (eritico) ..ooccvvveeeen. :0,8415 (para o nivel de significAncia de 20%)

Pelo teste de sinals, aceita-se a hipétese nula, podendo ser afirmado que a distribuicdo dos desvios em torno da médir-segug.a-
normal (curva de Gauss).

Reta de Normalidade

. (elementos daamostra)
[Pl ST

B e e e e e - e

S——- .

Lo r -
RS O O O T O 394 A
S e S AN A
DR T SR S
o .158:195-- b '3-_
A v =
g “n N Bl
e Vo B
. oy v Il B
B s SRR S -
L SR SR
L - T
- sma ] deetos
- Lom
z
Autocorrelacio

Esiatistica de Durbin-Watson (DW) 12,3402
nivel de significdncia de 5,0%)

Autocorrelagdo positiva {DW < DL) DL =0,95
Autocorrelagéo negativa (DW > 4-DL)  : 4-DL= 3,05

Intervalo para auséncia de autocorrelagao (DU < DW < 4-DU)
DU=154 4-DU=248

Pela teste de Durbin-Watson, ndo existe autocorrefagdo.

A autocorrelacdo (ou auto-regressda) sdé pode ser verificada se as amostragens esfiverem ordenadas segundo um critério conhecido. Se
os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado {positivo ou negativoe} ndo pode ser considerado.

Grafico de Auto-Correlaciao
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FN P R B e e

---1s

Residuo(-1) . . -

"

" (slementos: da amastra)

- (elementos da amostra)

_ Auto-Correlacio

=

.

" Resituos s AREA

-

Residuos x Variaveis Independentes

tpamo

- - smmd]

 3semag”
“1gamd i - -

Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da existéncia de auto-correlacdo.

Verificagdo de multicolinearidade :

20
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Resuluos x TOPOGRAFIA

L (eiementos da amastra)
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TOF’OGRAFIA

Residuos x Variaveis Omitidas

Nio existem informacgfes neste item: do relatério.,

Estimativa x Amostra

IOPOGRAH Ruim Bom Bom

Nenhuma caracteristica do LOTE sob avaliagdo encontra-se fora do intervalo da amostra,

Formacio dos Valores

Varidveis independentes :

«AREA .......... = 430,00
« TOPOGRAFIA = Bom

Estima-se VALOR UNIT. M2 do LOTE = R$ M2 1.222,24

O modelo utilizado foi :

[VALOR UNIT, M3 = ( 4,6857x107 +4,0425x [AREA] + 1,4576x10° x [T GPOGRAFIA)Y
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4@* S EsH ™~
. . ) o
Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado : e UCLE

S be AuDIToRIA T\
Minimo : R$ M2 1.127,41

N _ é‘j FL 12 g](}l ’:“’
Maximo : R$ M2 1.304,28 ¢

\"{Q VISTO {,ﬁs
Para um AREA de 430, teremos : N
valor obtido = 525.564,53

valor minimo == 484.787,78
valor maximo = 560.838,88

Avaliacao da Extrapolaciao

Admite-se extrapolagéio para este modelo.

Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y] )

Intervalo de confianga de 80,0 % :

uperio

| 1.196,24 | 1.247,19 50,95 4,17
TOPOGRAFIA 1.165,24 | 1.074,37 109,13 8,95
'._nEn(z‘]’A'-OR UN‘T | ores2| 1.398,00 419,48 35,36
Valor Estimado .| 127,41 | 130428 176,86 14,55

Amplitude do intervalo de confianga : até 100,0% em torno do valor central da estimativa.

Variacao da Funcio Estimativa

Variagdo da variave! dependente (VALOR UNIT. M2) em fungao das varidveis independentes, tomada no pento de
estimativa.

0,5003 0,1760%

_KOPO_G_RAF'_ 325,2425 | 0,2661%

{" derivada parcial da varidvel dependente em fungédo das independentes.
{*"} variacdo percentual da varidvel dependente correspondente a uma variagio de 1% na varidvel independante.

Griaficos da Regressio (2D)

Calculados no ponto médio da amostra, para :
« AREA =514,4315
« TOPOGRAFIA =0,5555
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Curvas de Nivel

N3o existem informagées neste item do relatério.

Graficos da Regressiio (3D)

Nao existem informagées neste item do relatério,
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REGISTRO FOTOGRAFICO




PREDIO DA DELEGACIA
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REGIAO LOTES CHANADOUR

TR
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REGIAO LOTE SANTA CLARA
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DIRETORIA DE CONTROLE EXTERNOS DOS MUNICIPIOS - DCEI\:I'“'

Protocolo:

Orgéo: Prefeitura Municipal de Divindpolis
Natureza: Auditoria de Conformidade

Periodo: laneiro de 2,008 a fevereiro de 2.014

TERMO DE ENCERRAMENTO - ANEXO II

Aos 25 {vinte e cinco) dias do més de junho de 2.014, neste Nicleo de Auditoria, faco o
encerramento deste Anexo Hl do processo n. , contendo folhas de 177 a 307,

incluindo este Termo, cuja dltima pega é o registro fotogréfico do Lote no Bairro Santa Clara —
fl. 306).




