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LEI N° 1.744 DE 06 DE DEZEMBRO DE 2.007.

DISPOE SOBRE A POLITICA DE DESENVOLVIMENTO E DE
EXPANSAO URBANA DO MUNICIPIO DE JANAUBA,
INSTITUI O PLANO DIRETOR DEMOCRATICO DE
DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O povo do Municipio de Janalba, através de seus representantes na Camara de Vereadores,
decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

TiTULO |
DOS PRINCIPIOS GERAIS

Art. 12: A promogao do desenvolvimento do Municipio de Janauba visa o cumprimento das
fungdes sociais do aglomerado econdémico que constitui a cidade e suas areas rurais, em
concordancia com a sua Lei Organica e em conformidade com o disposto no Art. 182, da
Constituigéo Federal, e tem como principios fundamentais assegurar:

. Qualidade de viver para toda a sua populagdo e os que nela viverem;

Il Gestao democratica, participativa e distributiva das oportunidades;

1. Desenvolvimento social equanime com a inclusdo social de toda a sua populagéo urbana,
dos povoados e das comunidades rurais, constituida sobre uma economia viavel em harmonia
com o meio ambiente, buscando a promogéo da dignidade da pessoa humana no exercitar uma
economia ecoldgica que atenda as necessidades da atual e das futuras geragoes;

V. Respeito as diferengas e individualidades;

V. Articulagdo de estratégias de desenvolvimento da cidade que busquem a cooperagao com
os Municipios circunvizinhos, integrando as iniciativas publicas, privadas e ndo governamentais
em prol do interesse de uma comunidade regional;

VL. Fortalecimento do aparato ordenador do Poder Publico com relagdo a sua atuagéo sobre a
ordem econdmico-social, sobre o planejamento e ordenagao territorial, bem como sobre a politica
de saneamento ambiental, com vistas a que sua agédo contribua para proporcionar o bem estar da
populagdo e a sustentabilidade de sua economia, no praticar continuamente solugdes que se
alinhem ao avangar da sociedade e a formagéo de equilibrios;

VIl.  Justa distribuigdo dos beneficios e 6nus do processo de desenvolvimento, promovendo a
formacgéao de equilibrios e a protegao das minorias.

Art. 29: O Plano Diretor Democratico de Desenvolvimento de Janauba estabelece os principios e
diretrizes e institui os processos de desenvolvimento, seus programas, projetos e
empreendimentos, em uma perspectiva de médio e longo prazo, e orienta as acgoes dos agentes
publicos e privados e ndo governamentais para a promogdo da sustentabilidade de seu
desenvolvimento.

§ 12: O programa de receitas e fontes e o orgamento plurianual, objetos da Lei de Diretrizes
Orgamentarias do Municipio, deverdo estar sempre em compatibilidade e congruentes com o
disposto no Plano Diretor Democratico de Desenvolvimento e com as prioridades e significados
dos programas e agdes dele decorrentes.
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SEGAO V
DO PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU UTILIZAGAO COMPULSORIA

Art. 35: A area compreendida nos bairros dentro do perimetro da area urbana sera passivel de
edificagdo ou utilizagdo compulsoria do solo urbano n&o edificado - subutilizado ou nao utilizado,
assim como sera objeto de parcelamento compulsério as areas compreendidas em toda
Macro-Zona Urbana, subutilizadas ou nao utilizadas.

§ 12 : Considera-se subutilizado o imével que ndo esteja aproveitado por uma ocupagao
permanente para fins de moradia ou qualquer utilizagéo econémica.

§ 29: O proprietario sera notificado pela Municipalidade para o cumprimento da obrigagao,
devendo a notificagéo ser averbada no cartério de registro de imoéveis.

§ 32 : A notificagao far-se-a:

I.  por funcionario do 6érgdo competente da Municipalidade ao proprietario do imoével ou, no caso
de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administracao;

Il. por edital, quando frustrada por trés vezes a tentativa de notificagao na forma prevista pelo
Inciso .

§ 42 : Os prazos a que se refere o caput ndo poderao ser inferiores a:
I.  um ano, a partir da notificagdo, para que seja protocolado o projeto no 6rgao municipal
competente;

Il. dois anos, a partir da aprovagao do projeto, para iniciar as obras do empreendimento.

§ 5-2: Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, podera se aceitar a
conclusdo em etapas, mediante um programa acertado entre as partes, assegurando-se que O
projeto aprovado englobe o empreendimento como um todo.

§ 6-2: A transmissdo do imével, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da
notificagao, transfere as obrigagdes de parcelamento, edificagéo ou utilizagdo, sem interrupgéo de
quaisquer prazos.

SEGAO VI
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 36: Em caso de descumprimento das condigdes e dos prazos previstos no Artigo anterior, a
Municipalidade procedera a aplicagédo do imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana
(IPTU) progressivo no tempo, mediante a majoragéo da aliquota pelo prazo de cinco anos

consecutivos.

§ 12: O valor da aliquota a ser aplicada a cada ano sera fixado na Lei especifica, e ndo excedera
a 2 (duas) vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquota maxima de 15% (quinze
por cento).
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§ 29: Caso a obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo seja atendida em 5 (cinco) anos, o
Municipio mantera a cobranga pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida obrigagao ou
podera proceder & desapropriagdo do imével, com pagamento em titulos da divida publica.

§ 39: E vedada a concess&o de isengdes ou de anistias relativas a tributagdo progressiva de que
trata este Artigo.

SEGAO VII
DA DESAPROPRIAGAO COM PAGAMENTO EM TiTULOS

Art. 37: Decorridos cinco anos de cobranga do IPTU progressivo sem que o proprietario tenha
cumprido a obrigagédo de parcelamento, edificagdo ou utilizagéo, o Municipio podera proceder a

desapropriagdo do imével, com pagamento em titulos da divida publica.

§ 19: Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagéo pelo Senado Federal e serao
resgatados no prazo de até 10 (dez) anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas,

assegurados o valor real da indenizag&o e os juros legais de 6% (seis por cento) ao ano.

§ 29: O valor real da indenizagao:
l. refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado em fungao
de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o mesmo se localiza ap6s a notificagéo de

que trata o Paragrafo Terceiro, do Art. 35 desta Lei,
Il. nao computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§ 3-: Os titulos de que trata este Artigo nao terdo poder liberatorio para pagamento de tributos.

§ 42: O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imdvel no prazo maximo de cinco
anos, contado a partir da sua incorporagao ao patriménio publico.

§ 52: O aproveitamento do imovel podera ser efetivado diretamente pela Municipalidade ou por
meio de alienagdo ou concessdo a terceiros, observando-se, nesses casos, O devido

procedimento licitatorio.

§ 62: Ficam mantidas para o adquirente de imovel nos termos do § 52 as mesmas obrigagoes de
parcelamento, edificagdo ou utilizagéo prevista.

SEGAO Vil
TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 38: O proprietario de imével urbano, privado ou publico, compreendido dentro do perimetro
da area urbana podera ser autorizado a exercer em outro local, ou alienar, total ou parcialmente,
mediante escritura publica, o direito de construir previsto no plano diretor ou em legislagao
urbanistica dele decorrente, quando existente impedimento de utilizagdo plena do potencial
construtivo definido em sede de zoneamento e uso de ocupagéo do solo, sempre mediante prévia
autorizagao dos 6rgaos competentes, ou ainda quando referido imovel for considerado necessario
para fins de:
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em seguida, da legislagdo e processo municipais que disciplinam a matéria, no sentido de
estabelecer a participagdo adequada dessas politicas para a promogdo do desenvolvimento
sustentavel do Municipio.

TITULO XI
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 410: A implantagdo dos instrumentos e das diretrizes previstas nesta Lei deve ser objeto da
atencao prioritaria do Poder Publico quando da elaboragao das diretrizes orcamentarias.

Art. 411: Esta Lei devera ser atualizada a cada cinco anos, ou sempre que um fato superveniente
o justificar.

Art. 412: Esta Lei devera ser revista completamente a cada dez anos.

Art. 413: A observancia a todas as disposi¢cdes constantes desse Plano Diretor Democratico de
Desenvolvimento deve constar, especificamente, dos contratos de prestagdo de servigos,
concessoes e delegagdes da Municipalidade.

Art. 414: Fazem parte integrante desta Lei os seguintes anexos:
Anexo | - Parametros Geométricos das Vias
Anexo Il - Caracterizagdo Geométrica das Vias
Anexo Il - Ocupagéo e Uso do Solo

Anexo IV - Parametros Urbanisticos

Anexo V - Vagas de Estacionamento

Anexo VI - Faixa de Acumulagdo de Veiculos
Anexo VIl - Recuos Laterais e de Fundos
Anexo VIII — Areas Minimas de Lotes

Anexo IX - Glossario

Anexo X - Perimetro Urbano

MAPAS

Anexo XI| - Macro-Zoneamento do Municipio

Anexo XIlI - Zoneamento Urbano

Anexo XlII — Sistema Viario da Area Urbana

Anexo XIV — Areas rurais

(Obs. os mapas n&o possuem numeragéo de pagina)

Art. 415: Esta Lei entrara em vigor decorridos 45 (quarenta e cinco) dias da data de sua
publicagéao.

Art. 416: Ficam revogadas as disposi¢des em contrario.
Janauba, MG, 06 de Dezembro de 2007.

Ivonei Abade Brito
Prefeito de Janauba
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